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CONSEIL MUNICIPAL
REUNION DU 27 NOVEMBRE 2017

YANT L'an deux mil dix-sept et le lundi 27 novembre 2017 a 20H00, le Conseil

M% Municipal de NOYANT-VILLAGES se réunit, au nombre prescrit par la loi 3 la salle

Saint-Martin située Place Saint-Martin a NOYANT, sur la convocation et sous la
présidence de Monsieur DENIS Adrien, Maire de la commune de NOYANT-

VILLAGES.
DE NOYANT-VILLAGES
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| TAXE D’AMENAGEMENT

VU les articles L331-2, et suivants du code de I'urbanisme

Le Maire expose au Conseil Municipal que les dispositions de I'article L 331-2 du code de 'urbanisme
offrent aux communes la possibilité d’instituer, par délibération adoptée avant le 30 novembre de chaque
année, la part communale de la taxe d'aménagement instituée en vue de permettre de fournir aux collectivités
une partie des ressources nécessaires au financement des équipements publics destinés & la réalisation des

objectifs définis a l'article L 121-1 du code de ['urbanisme.

Cette taxe, applicable a compter du ler mars 2012, se substitue 3 la taxe locale d'éguipement et 3 la
participation pour aménagement d'ensemble (PAE). Elle remplacera, au 1% janvier 2015, les participations
telles que la participation pour voirie et réseaux (PVR), la participation pour raccordement a |'égout (PRE) et la

participation pour non réalisation des aires de stationnement (PNRAS).

Taux d’imposition :

Le taux dela part communale de |la Taxe d’Aménagement est fixé par le Conseil Municipal entre

1% et 5%. Ce taux peut étre unique ou modulé par secteurs du territoire. Le taux peut également
étre augmenté par une délibération motivée du conseil municipal dans la limite de 20 % pour tenir
compte de la création d'équipements nouveaux rendus nécessaires par l'accueil d'un nombre
important de nouvelles constructions.
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Le champ d’application :

La taxe d'aménagement est exigée en cas d'opérations d'aménagement, de construction, de
reconstructions, d'agrandissement de batiments, d'installations et d'aménagements de toute
nature soumis a permis ou déclaration préalable.

Doivent étre regardés comme travaux de reconstruction, non seulement la reconstruction
totale ou partielle d’'un batiment suite a une démolition ou une destruction mais aussi les travaux
ayant pour effet d’apporter une modification importante au gros ceuvre des locaux existants ou des
travaux d’aménagement interne qui, par leur importance équivalent & une reconstruction. Si la
reconstruction, dans un batiment existant, s'accompagne de création de nouvelles surfaces de
plancher, les nouvelles surfaces sont taxées. Par contre, des travaux qui affectent le gros ceuvre
peuvent étre qualifiés de reconstruction sans générer de création de nouvelles surfaces. Dans ce
cas, il n’y aura pas de taxation.

Sont assimilés a des travaux de construction imposables a la taxe d’aménagement, les travaux
soumis a déclaration préalable ou a permis de construire ayant pour effet de créer de la surface de
plancher a I'intérieur d’une construction existante ou lors d’un changement de destination de
locaux agricoles précédemment exonérés.

L'agrandissement d’une construction est une extension physique, que ce soit par adjonction ou
par surélévation

La base d’imposition :

L'assiette de la taxe est constituée par la valeur déterminée forfaitairement par métre carré de
la surface de la construction.

La Surface Hors CEuvre Nette (SHON) étant réformée, la nouvelle surface s’entend de la somme
des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 métre,
calculée a partir du nu intérieur des facades du batiment, déduction faite des vides et des trémies.

Les surfaces sont calculées a l'intérieur des facades du batiment pour ne pas pénaliser
I'isolation.

Une valeur unique est fixée par métre carré (705 € en province et 799 € en région d’lle-de-
France).

Le mode de calcul de la valeur forfaitaire est différent pour certains aménagements ou
certaines installations :

- 3 000€ par emplacement de tente, caravane, et résidence mobile de loisirs (sur un
terrain de camping ou une aire naturelle),

- 200€ par m? pour les piscines,

- 3000€ par éolienne (plus de 12m de hauteur)

- 10 000€ par emplacement pour une habitation légére de loisirs (HLL),

- de 2000 a 5 000€ par emplacement pour une aire de stationnement extérieure (sur
délibération de la collectivité territoriale)

- 10€ par m*de surface de panneau photovoltaigue fixé au sol. (Attention, les panneaux
solaires thermiques qui produisent de la chaleur ne sont pas taxés.)

Mode calcul de la taxe :

Son montant est fixé par |'autorisation qui en constitue le fait générateur et correspond au
produit suivant :
[Surface x Valeur forfaitaire (€/m?*de surface de construction ou valeur déterminée par
aménagement) x taux institué par la commune]

Pour 2017, les valeurs forfaitaires au m2 sont de :
- 705 € en province ;
- 799 € enlle de France ;
- Les valeurs forfaitaires sont actualisées chaque année en fonction de I'indice du coiit
de la construction (ICC) ;



DE171104

Exonérations de droit :

- les constructions destinées au service public ou d’utilité publique ;

- les locaux d’habitation et d’hébergement bénéficiant d’un prét locatif aidé
d’intégration

- les surfaces d’exploitation des batiments agricoles qui constituent de la surface hors
ceuvre brute non taxée dans le dispositif actuel ;

- les aménagements prescrits par des plans de prévention des risques ;

- lareconstruction a I'identique d’un batiment détruit depuis moins de dix ans ;

- les constructions dont la surface est inférieure a 5 métres carrés, par simplification et
pour réduire le colt de gestion de I'impét.

Exonérations facultatives décidées par la collectivité locale :

Les dispositions de I'article L 331-9 du code de l'urbanisme prévoient que le conseil municipal
peut décider d'exonérer de la taxe d'aménagement les catégories de construction visées par ces
dispositions.

Monsieur le Maire propose, suivant les dispositions de I'article L331-14 du Code I'Urbanisme, de
ne pas_instituer de secteur géographique particulier du territoire communal dans lesquels
s’appliquerait un taux de taxe d’aménagement différent.

Monsieur le Maire propose, suivant les conditions prévues au premier alinéa de I'article L. 331-
14, d'instituer les exonérations de la taxe d'aménagement pour chacune des catégories de
construction ou aménagement suivantes (exonération retenues cochées) :

O 1° Les locaux d'habitation et d'hébergement mentionnés au 1° de I'article L. 331-12 qui
ne bénéficient pas de I'exonération prévue au 2° de l'article L. 331-7 ;

O 2° Dans la limite de 50 % de leur surface, les surfaces des locaux & usage d'habitation
principale qui ne bénéficient pas de I'abattement mentionné au 2° de I'article L. 331-12 et
qui sont financés a |'aide du prét ne portant pas intérét prévu a l'article L. 31-10-1 du code
de la construction et de I'habitation ;

[ 3° Les locaux a usage industriel et artisanal mentionnés au 3° de I'article L. 331-12 du
présent code ;

(¥ 4° Les commerces de détail d'une surface de vente inférieure 3 400 métres carrés ;

O 5° Les immeubles classés parmi les monuments historiques ou inscrits 3 I'inventaire
supplémentaire des monuments historiques ;

O 6° Les surfaces annexes a usage de stationnement des locaux mentionnés au 1° et ne
bénéficiant pas de I'exonération totale ;

0O 7 Les surfaces des locaux annexes a usage de stationnement des immeubles autres que
d'habitations individuelles ;

(] 8° Les abris de jardin, les pigeonniers et colombiers soumis a déclaration préalable ;

Bd 9° Les maisons de santé mentionnées & I'article L. 6323-3 du code de la santé publique,
pour les communes maitres d'ouvrage.

Le produit de la taxe est affecté en section d'investissement du budget des communes ou des
établissements publics de coopération intercommunale.

La présente délibération ne pourra étre modifiée, ni supprimée avant I'expiration d'un délai minimal de 3
ans. Toutefois, le taux et les exonérations fixés ci-dessous pourront &tre modifiés tous les ans.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité

>  DECIDE d'instituer sur 'ensemble du territoire communal une taxe d’aménagement au taux
de1%;

> DECIDE d’appliquer les exonérations totales suivantes :

- Les locaux a usage industriel et artisanal mentionnés au 3° de I'article L. 331-12 du Code de
I'urbanisme ;

- Les commerces de détail d'une surface de vente inférieure 3 400 métres carrés ;
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Les abris de jardin, les pigeonniers et colombiers soumis a déclaration préalable ;

Les maisons de santé mentionnées a l'article L. 6323-3 du Code de |a santé publique, pour les
communes maitres d'ouvrage.

DECIDE d’appliquer les exonérations partielles suivantes :

Les surfaces des locaux a usage d’habitation principale qui ne bénéficient pas de I'abattement
mentionné au 2° de I'article L. 331-12 du Code de 'urbanisme et qui sont financés a I'aide du
prét ne portant pas intérét prévu a I'article L. 31-10-1 du code de la construction et de
I’habitation (logements financés avec un PTZ+) a raison de 50 % de leur surface.

Pour extrait certifié conforme exécutoire
Par transmission en Sous-Préfecture le 29 novembre 2017




