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Undocumentqui :

ÅRéglemente le droit des sols dans une vision prospective

ÅPermet de se projeter sur les 10 à 15 prochaines années :

o En prenant en compte les atouts et les sensibilités de votre 
territoire,

o En cohérence avec les perspectives de développement locales et en 
fonction des évolutions supra-communales,

o 5ŀƴǎ ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭΦ
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CONTEXTE SUPRA-COMMUNAL

Noyant-Villages appartient
depuisle 1er janvier 2017à la
Communauté de communes
BaugeoisVallée(CCBV)

Noyant-Villages appartient
aussiau périmètre du SCOTdu
Pays des Vallées ŘΩ!ƴƧƻǳ
(approuvéen 2016)



UN PADD STRUCTURÉ AUTOUR DE 3 AXES

Axe I : Organiser le développement urbain

Axe II : Soutenir un développement économique 
ǇƻǳǊǾƻȅŜǳǊ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ

Axe III : FŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ǊǳǊŀƭŜ ǳƴŜ ŦƻǊŎŜ



AXE 1

ORGANISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN



5 760 habitants en 2015
Un retour de la décroissance 
démographique sur la période récente
31% de la population sur Noyant
15% sur Parçay-les-Pins
7,5% sur Auverse

ANALYSE SOCIO-DÉMOGRAPHIQUE



ANALYSE SOCIO-DÉMOGRAPHIQUE

Le phénomène de 
desserrement démographique
En 1968 et 2015, le nombre de 
personne par ménage est 
passé de 3 à 2,2

Une population vieillissante

Indice de jeunesse communal : 0,67
Indice de jeunesse départemental : 1,1



ANALYSE SOCIO-DÉMOGRAPHIQUE

Une augmentation 
limitée du nombre de 
résidences principales 
depuis 1968 en lien avec 
les variations 
démographiques

Une part majoritaire des 
résidences principales

Importante part des 
résidences secondaires



Un taux de vacance élevé (7% 
sur le département) et en 
augmentation depuis les années 
2000

ANALYSE SOCIO-DÉMOGRAPHIQUE

Des communes déléguées 
particulièrement touchées par la 
vacance : plus de 14% de 
logements vacants sur Genneteil 
et Dénezé-sous-le-Lude

Plus de la moitié des résidences 
principales de Noyant-Villages 
construites avant 1945 
ǘŞƳƻƛƎƴŀƴǘ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ ŘŜ 
logements ancien

Age des résidences principales en 2015



Depuis2012, le rythme de construction
ǎΩŜǎǘconsidérablementralenti

Nombre total de 
logements 
commencés (2007-
2016)

Moyenne de 
logements 
commencés par 
an (2007-2016)

Noyant-
Villages

124 12

ANALYSE SOCIO-DÉMOGRAPHIQUE

Prescriptionsdu SCOTdu PaysdesValléesŘΩ!ƴƧƻǳ:
Le SCOTdu Pays des ValléesŘΩ!ƴƧƻǳfixe des objectifs de production de
logementspar typedepôle:
PôleŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ: Noyant
Pôlessecondaires: Parçay-les-Pinset Auverse
Bourgsruraux : lesautrescommunesdéléguées

Dont 39% sur Noyant, 14% sur
Dénezé-sous-le-Ludeet 11% sur
Auverse



AXE I : ORGANISER LE DÉVELOPPEMENT URBAIN

1. 5;±9[htt9w [ΩI!.L¢!¢ 9b /hI;w9b/9
AVEC LES BESOINS DES POPULATIONS
1.1. Engager un scénario dynamique pour le territoire

ÅDynamique démographique : +0,2%/an

ÅSoit +120 habitants sur la prochaine décennie (dépasser 
6000 habitants)

Å+180 logements (neufs / changement de destination)



AXE I : ORGANISER LE DÉVELOPPEMENT URBAIN
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AVEC LES BESOINS DES POPULATIONS
мΦнΦ {ΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ ƳǳƭǘƛǇƻƭŀƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŘŞǇƭƻƛŜƳŜƴǘ 
ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ

NOYANT
όҒ пл҈ύ

AUVERSE & 
PARÇAY-LES-

PINS
όҒ ол҈ύ

AUTRES 
COMMUNES 
HISTORIQUES
όҒ ол҈ύ



AXE I : ORGANISER LE DÉVELOPPEMENT URBAIN

2. RECHERCHER LE MAINTIEN DE LA QUALITÉ DE VIE 
DES HABITANTS ACTUELS ET FUTURS 
2.1. Porter la vitalité des bourgs

ÅRéaménager les centres-bourgs

ÅaƻŘŞǊŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ

o 15% des nouveaux logements dans les bourgs

o Inscrire les autres logements en continuité des bourgs, selon les 
objectifs de densité du SCOT

ÅFavoriser les modes doux de déplacements

ÅEncourager la résorption de la vacance et la réhabilitation



AXE I : ORGANISER LE DÉVELOPPEMENT URBAIN

2. RECHERCHER LE MAINTIEN DE LA QUALITÉ DE VIE 
DES HABITANTS ACTUELS ET FUTURS 
2.2. Développer une offre de logements diversifiée et adaptée aux 
publics spécifiques 

ÅRépondre aux enjeux autour du parcours résidentiel des 
ménages

tǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ Řǳ {/h¢ Řǳ tŀȅǎ ŘŜǎ ±ŀƭƭŞŜǎ ŘΩ!ƴƧƻǳ Υ
Atteindre 10% de logements sociaux dans la production de logements 
neufs, soit une part de logements sociaux au sein du parc global de 9% 
en 2025.



FORMES URBAINES

Lesbourgs« rue »
DENEZE-SOUS-LE-LUDE

BROC

CHAVAIGNES
Avant1970

Entre1970et 2000

Après2000



FORMES URBAINES

Lesbourgs« en étoile »

GENNETEIL NOYANT PARCAY-LES-PINS

Avant1970

Entre1970et 2000

Après2000
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Noyant -Villages

Surface (ha) Part dans la

consommation totale

Consommation totale 24,3 100 %

A vocation habitat 16,4 67,5 %

A vocation activités

économiques
5,6 23,0 %

A vocation équipement 2,3 9,5 %



DENSITES

LeSCOTprescritdesdensitémoyennesrecommandéespar type de pôle :
Noyant όǇƾƭŜ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜύ Υ 20 logements / ha (moyenne recommandée)

Auverse et Parçay-les-Pins (pôles secondaires): 17 logements / ha (moyenne 
recommandée)

Autres communes déléguées(bourgs ruraux) : 15 logements / ha (moyenne 
recommandée)

Desdensitéscomprisesentre 12 et 17 logements
par hectaresur lesdernièresopérations



AXE I : ORGANISER LE DÉVELOPPEMENT URBAIN

2. RECHERCHER LE MAINTIEN DE LA QUALITÉ DE VIE 
DES HABITANTS ACTUELS ET FUTURS
2.3 Maîtriser le développement urbain

ÅtǊƛƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ 
immédiate des enveloppes urbaines

ÅRespecter des objectifs de densité adaptés aux différentes 
« maillesη Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ζmaille » 
ŎƻƳƳŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴύ

Au total Υ мл ƘŜŎǘŀǊŜǎ ƳŀȄƛƳǳƳ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ


