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REVISION N° 1 DU
PLAN LOCAL D'URBANISME

DE NOYANT

REGLEMENT

MODE D'EMPLOI DU REGLEMENT

Le présent reglement d'urbanisme est divisé en qui titres :
Titre | : Dispositions Générales
Titre 1l : Dispositions applicables aux zones urbaines
Titre Ill : Dispositions applicables aux zones & urbaniser
Titre IV : Dispositions applicables a la zone agricoleust 2ones naturelles

Pour utiliser ce reglement, vous effectuez les atp@rs suivantes :
- lecture des dispositions générales,

NOYANT

- lecture du chapitre correspondant a la zone apelle est situé votre terrain (zones urbaines ou
zones naturelles) : vous y trouvez le corps deergght qui s'applique a votre terrain,

N'oubliez pas que d'autres documents de ce dgssieent avoir une influence sur la constructibitgs
votre terrain. Le mode d'emploi du dossier, figtrao verso de sa couverture, vous indique les tpasa

complémentaires a effectuer.

XAVIER DEWAILLY, URBANISTE QUALIFIE.
3 ALLEE JEAN JAURES. 72100 LE MANS

Tél. : 02 43.72.79.13 Fax:09.71.70.47.71

E-mail : urba.dewailly@orange.fr
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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION -

Le présent réglement s'applique a la totalité citd@re de la commune ddOYANT.

ENUMERATION DES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL  SOUMISES
A AUTORISATION OU A DECLARATION PREALABLE

- Les clbtures (articles R 421-12 et suivants ddeCde I'Urbanisme).

- Les coupes, abattages d'arbres et défrichemantslds espaces boisés classés (articles L 138ulvants du Code
de I'Urbanisme).

- Les constructions (articles L 421.1 et suivant$Cade de I'Urbanisme).
- Les lotissements (articles L 442-1 et suivant€dde de I'Urbanisme).

- Les installations classées pour la protectiofiedezironnement (loi du 19 juillet 1976), y conwmples carriéres (loi
du 4 Janvier 1993).

- Le stationnement des caravanes isolées (aRidl#1-38 du code de I'urbanisme)
- les terrains de camping et de caravaning, lesspaisidentiels de loisirs, les parcs d'attractiaies de jeux et de
sports, aires de stationnement, dépbts de véhjcgéaages collectifs de caravanes, affouillemehtsxbaussements du sol

(articles R 421.19 et suivants du Code de I'Udrag).

- Les démolitions (articles L 421-26 et suivantsGhde de I'Urbanisme).

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D DES

1) Sont et demeurent applicables au territoire coeert par le Plan Local d’'Urbanisme, les
articles suivants du Code de I'Urbanisme :

A) DISPOSITIONS LEGISLATIVES

ARTICLE L 111.3 - La reconstruction a l'identique d'un batimentruié ou démoli depuis moins de 10 ans est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisoméraire, sauf si la carte communale ou le plaalld'urbanisme en dispose
autrement, dés lors qu'il a été régulierement &difi

Peut également étre autorisée, sauf dispositionsaies des documents d'urbanisme et sous rédesvdispositions
de l'article L. 421-5, la restauration d'un batitngont il reste I'essentiel des murs porteurs legsspn intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien et sous résatgaespecter les principales caractéristiquegd&timent.

ARTICLE L 111.9 - L'autorité compétente peut surseoir a statues tks conditions définies a l'article L 111.8 s

date d'ouverture de l'enquéte préalable a la ddmar d'utilité publique d'une opération, sur lesmandes d'autorisation
concernant des travaux, constructions ou instatiata réaliser sur des terrains devant étre comans cette opération.

ARTICLE L 111.10 - Lorsque des travaux, des constructions ou daaliations sont susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuse l'exécution de travabkgs, le sursis a statuer peut étre opposé, dassonditions définies a
l'article L 111.8 dés lors que la mise en étuden gitojet de travaux publics a été prise en conatd#r par "l'autorité
compétente” et que les terrains affectés par getpsot été délimités.
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L'autorité compétente peut surseoir a statuer, Emmémes conditions, sur les demandes d'auforisabncernant
des travaux, constructions ou installations sudolegt de compromettre ou de rendre plus onéreusédbsation d'une
opération d'aménagement qui a été prise en coasiniéipar le Conseil Municipal ou par I'organe loiétant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétentdauns le périméetre des opérations d'intérét ndtipaa le représentant de
I'Etat dans le département.

La délibération du Conseil Municipal ou de l'orgadélibérant de I'établissement public de coopématio
intercommunale ou l'arrété de l'autorité admintsteaqui prend en considération le projet d'aménage délimite les terrains
concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé quecte Idécidant la prise en considération a été pabknt le dépbt de la

demande d'autorisation. La décision de prise esidération cesse de produire effet si, dans uri déldix ans a compter de
son entrée en vigueur, I'exécution des travauxigabli la réalisation de I'opération d'aménagemianpas été engagée.

B) DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

ARTICLE R 111.2 - Le projet peut étre refusé ou n'étre acceptésgus réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteintesalléorité ou a la sécurité publique du fait dsigetion, de ses caractéristiques,
de son importance ou de son implantation a progididutres installations.

ARTICLE R 111.4- Le projet peut étre refusé ou n'étre acceptésgues réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisatiaes caractéristiques, a compromettre la consenvati la mise en valeur d'un
site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLE R 111.15- Le permis ou la décision prise sur la déclarapofalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 e110-2 du code de l'environnement. Le projet p&ire accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spécgilgmr son importance, sa situation ou sa de&tmal est de nature a avoir
des conséquences dommageables pour I'environnement

ARTICLE R 111.21 - Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que eserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situatlenr architecture, leurs dimensions ou l'aspecéredr des béatiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de natuperder atteinte au caractére ou a l'intérét des lavoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la cosis@nvdes perspectives monumentales.

2 - Restent applicables les servitudes d'utilité palique affectant I'occupation et |'utilisation
du sol dont une liste est jointe en annexe du documt.

Le Plan Local d'Urbanisme s'applique sans préjudies prescriptions prises au titre des législatepécifiques

concernant les servitudes d'utilité publique a#attl'occupation ou l'utilisation du sous-sol, du st du sur-sol. (Ces
servitudes d'utilité publique sont indiquées sudaoument graphique joint en annexe du présentatdss

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES -

Le territoire couvert par le Plan Local d’'UrbanisiifeL.U.) est divisé en zones urbaines (U), en ga@n@rbaniser
(AU), en zone agricole (A) et en zones natureltédsrestieres (N).

La zone urbainecomprend les zones :
- UA : zone centrale qui est entierement située dapérienétre de protection des monuments historiques
- UB : zone d'extension récente avec un seagteus non raccordé au réseau d’assainissement coléatif
secteurc y »ou les installations classées pour la protectsmbeahvironnement sont interdites
- UY : zone d’activités
- UE : zone destinée a I'implantation d’équipementspiarts et de loisirs
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Les zones a urbanisecomprennent les zones :
- 2AU : zone d'urbanisation future pour I'habitat
- 1AU: zone d'urbanisation anticipée pour I'habitat
- 2AUy: zone d'urbanisation future pour les activités
- 1AUy: zone d'urbanisation anticipée pour les activités
- 1AUe zone d'urbanisation anticipée pour les équipenmtgports et de loisirs ouverts au public

La zone A est la zone agricolaui est protégée pour l'activité agricole. Ellanppendun secteur Ap ou les
installations classées sont interditesiesecteur Aecorrespondant au périmétre de protection de captage

Les zones N sont les zones naturelles et foresti@pmrotégées pour les sites et paysages et les sis@iarels. Elles
comprennent les secteurs suivants :
- les secteurs Nhreprenant les hameaux existants
- les secteurs Np plus strictement protégés pour les sites et pagsagles risques naturels

Le périmétre de protection des forages est reportgur le plan de découpage en zones.

Il'y a des zones humides prélocalisées par la DREAL

Il'y a des secteurs " n " correspondant au périmete du site Natura 2000.

Il'y a un secteur "s" le long de la RD 766 ou lesanstructions sont soumises a des nuisances sonores.

Il'y a des secteurs " v " ol une protection du patimoine archéologique doit étre établie.

Leur délimitation est reportée sur les documendplgiques dits "plans de zonage" figurant au dassier

Les documents graphiques font, en outre, apparaitreles emplacements réservés pour la réalisation
d'équipements publicsauxquels s'appliquent les dispositions des articl&®3.1 et 17 et R 123.11 du Code de I'Urbanistne
des espaces boisés classés qui sont strictementiggeés.

Dans les espaces boisés classés, «le classememtdin tout changement d'affectation ou tout mode

d’occupation du sol de nature a compromettre la cogervation, la protection ou la création des boisemés » (article L
130-1 du Code de I'urbanisme).

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES -

Les regles et servitudes définies par un plan latatbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune giion, a
I'exception des adaptations mineures rendues régespar la nature du sol, la configuration deselkes ou le caractere des
constructions avoisinantes (article L 123.1 du CaeléUrbanisme).

NOVEMBRE 2012



6 NOYANT

DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES LIEES
AUX RISQUES DE RETRAIT GONFLEMENT DES ARGILES

Les actions préventives

En matiere de mouvement de terrain, si I'Etat etclemmunes ont des responsabilités dans le dordaitee protection
et de la prévention, les particuliers peuvent ¢ounér a se protéger efficacement et ainsi dimieer propre vulnérabilité.
Cela passe par la connaissance du risque, parsfeaedes regles d'urbanisme et par l'adoption denkés mesures
constructives.

Les recommandations, élaborées par le Bureau deeRees Géologiques et Minieres et présentéesssbds, visent a
favoriser la résistance des nouvelles constructmnghénomene de retrait-gonflement des argilespté&conisations liées aux
zones d'aléa faible et d'aléa moyen sont identiques

Identifier la nature du sol

Dans les zones identifiées sur la carte d'aléa @mm
sensibles au phénoméne de retrait-gonflement, til es
vivement conseillé de faire procéder, par un bureau
d'étude spécialisé, a une reconnaissance de sat ava
construction. Celle-ci permet de vérifier si, anitide la
parcelle, le proche sous-sol contient effectivenes
matériaux sujets au retrait-gonflement et de détemm
quelles sont les mesures particulieres a obsergar p
réaliser le projet en toute sécurité en prenantanpte

cet aléa.

Le mécanisme de dessiccation

Adapter les fondations Rigidifier la structure

Profondeur minimale d'ancrage : 1,20 m en aléa for Prévoir des chainages horizontaux (hauts et basgrétaux
0,80 m en aléa moyen a faible (poteaux d'angle) pour les murs porteurs

Fondations continues, armées et bétonnées a pleine

fouille Désolidariser les batiments accolés

Eviter toute dissymétrie dans l'ancrage des foodati Prévoir des joints de rupture sur toute la hautetire batiments
(ancrage homogene méme pour les terrains en pente, accolés (garages, annexes... )

éviter les sous-sols partiels)

Préférer les sous-sols complets ou planchers dar vi

sanitaire aux dallages sur terre-plein

couvre-
chainages Joint
verticaux et
horizontaux joint de
rupture

homogénéité d ancrage
des fondations

Eviter les variations localisées d’humidité Eloigner les plantations d’arbres

Réaliser un trottoir anti-évaporation d'une largeiNe pas planter d'arbre a une distance de la cantitru
minimale d’'1,5 m sur le pourtour de la constructicinférieure a la hauteur de I'arbre adulte

(terrasse ou géo membrane) A défaut mettre en place des écrans anti racineg de de

profondeur au minimum

Eloigner les eaux de ruissellement des batimedtkendre le retour a I'équilibre hydrique avantamstruire sur
(caniveaux) et privilégier le rejet des eaux pliesaet un terrain récemment défriché

usées dans le réseau lorsque c’est possible

Assurer I'étanchéité des canalisations enterréeisitgj

souples au niveau des raccords)
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Eviter les drains & moins de 2 m de la constructiosi
gue les pompages a usage domestique a moins de 10 m
Prévoir une isolation thermique en cas de chaudiére
sous sol

&vacuation ‘;D

des eaux de
toiture

joint de
rupture

trottoir étanche
(LARG. >1,50 M)|

raccordement
au reéseau
collectif

géomembrane
(larg. = 1,50 m)

Que faire pour les constructions anciennes ?

Les constructions anciennes, construites sur urenraditionnel, sont généralement moins sensihigsh&nomeéne de
retrait-gonflement que les habitations récentesyple pavillonnaire.

Les mesures suivantes peuvent étre recommandéebrpiver le risque d'apparition de désordres fsitur

Ne pas planter d'arbre & une distance de la catistnunférieure a la hauteur de I'arbre adultepmitre en place des
écrans anti-racine de 2 m de profondeur au minimum

Eviter les pompages a usage domestique a moing trede la construction

Eloigner les eaux de ruissellement des batimemtsieau) et privilégier le rejet des eaux pluviaesisées dans le
réseau lorsque c'est possible

Réaliser un trottoir anti-évaporation d'une largeimimale de 1,5 m sur le pourtour de la constanc{terrasse ou géo
membrane)

Prendre toutes les précautions nécessaires en'aetiord sur le batiment, telle que changement dstirdgion,
extension, ajout d'annexe, restauration lourdeepigaie d'entrainer une intervention sur les stmgs porteuses.
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES URBAINES
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ZONE UA

La zone UA est la zone urbaine centrale dense deadijglomération. C’est le centre historique a vocatio
d’habitat, de commerces, de bureaux, de services.Elle doit pouvoir continuer a évoluer progressivenent en
s’appuyant sur la trame béatie existante.

Cette zone peut étre concernée par le risque deermmnts de terrain consécutifs a la sécheresskaethydratation
des sols (cf. carte figurant dans le Rapport dedPtétion, piéce n°1). Il est fortement conseilédfectuer une étude préalable
du sol afin de pouvoir prendre des dispositionsi@adieres pour adapter les fondations de la canstn aux caractéristiques
du sol.

Elle comprend un secteur “ s ” le long de la RD 766U les constructions sont sujettes a des nuisancEsores.

Elle comprend un secteur " v " autour de I'église @ une protection du patrimoine archéologique doit &e
établie.

Obijectifs des dispositions réglementaired e reglement de la zone UA s’attache a conservéa mixité urbaine
ainsi que les composantes de la forme urbaine (detds implantations, hauteur, formes architecturale$

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - SONT INTERDITS -

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs dettons ouverts au public.
L'aménagement de terrains de camping et de carayahle stationnement des caravanes et des nwhiéd

Les garages de véhicules susceptibles de contesidp 10 véhicules, ainsi que les garages cdieidi caravanes ou
de camping cars susceptibles de contenir pluswdi2zules, sauf dans le cadre d’une activité peibemelle.

Les constructions et installations liées a I'até\dgricole
Les constructions et installations a usage d’aésvindustrielles

Les constructions et installations a usage d’'aésvartisanales générant des nuisances incomsatide la proximité
immeédiate d’habitations

Les constructions a usage d’entrepbts sauf si stlesle complément normal d’une activité autoridées la zone ou
existante dans la zone

Les affouillements et les exhaussements du sollidsna I'aménagement de la zone ou aux occupatiansol
autorisées dans celle-ci.

Les dépbts de vieilles ferrailles, de matériauxiéolition, de pneus usés, de véhicules désaffetiésr extension.

Les installations classées pour la protection eevitonnement (comprenant notamment les carriésasj celles
visées & l'article 2.

ARTICLE UA 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Rappels: Doivent faire I'objet d’'une déclaration péalable les travaux, installations et aménagementstés a
l'article R 421-23 du Code de I'Urbanisme et les 6tures

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un k#ment a quelque usage qu'il soit affecté, doit, apréalable,
obtenir un permis de démolir.
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Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

- Les installations classées pour la protectionl'elevironnement sous réserve qu'elles correspondetés
besoins nécessaires a la vie et a la commoditéal#tants et a condition que soient mises en cdautes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux emviamts et éviter ou réduire, dans toute la mesugodsible, les nuisances
éventuelles.

- L'extension et la transformation des activitésstexites classées pour la protection de I'envinmemé sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispwsitides pour les rendre compatibles avec leemilenvironnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuisavesdguelles.

Dans le secteur « S >a, construction, I'extension et la transformatios batiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public, si elles sont autoriséassda zone, ne le sont que si les mesures comtdisalement acoustique des
batiments contre le bruit de I'espace extérieut goses conformément aux dispositions de I'amlét80 Mai 1996 et du décret
n° 2010-578 du 31 mai 2010.

Dans le secteur "v": Le permis de construire peut étre refusé ou ré&teerdé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions@d®mature, par leur localisation, a comproméémonservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’'aménagémpent étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientesservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésque réserve de prescriptions spéciales si I'guEsente un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiquegoau celle des personnes utilisant cet accese Ggtturité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égalenétre subordonnée
a) a la réalisation d’installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n’étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les acceés sur les voies publiques peuvent se nposer des aménagements spéciaux nécessairespaut rées
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertks drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettentx opérations qu'elles doivent desservir. Hllegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimtie. Leur projet devra recueillir l'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse desservant plus de 5 logerdeivtsnt dans leur partie terminale étre aménadéetcon a
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour
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ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU

Le branchement sur le réseau d'eau potable eglatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération des eaux de pluie est autorisée powsage extérieur a I'habitation et pour le ¢evales sols et
I'évacuation des excrétas a l'intérieur de I'hatiita, conformément aux dispositions de I'arrétéiintinistériel du 21 aodt
2008, dans le respect du réglement du servicestiebdition d’eau potable et du service d’assaimmesg.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux useées
Le branchement sur le réseau d'assainissemertl@gitoire pour toute construction ou installatimyuvelle branchée
sur le réseau d'eau. Les branchements particdigrsont étre de type séparatif quelle que soialane du collecteur existant
(unitaire ou séparatif).

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumrétdsée au niveau de la parcelle avec des diffpaie stockage
et d'infiltration. Les cuves enterrées pour la pnation des eaux de pluie sont autorisées.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- C OLLECTE DES
DECHETS

Pour toutes les opérations d’aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clétures ou aux volumes batis
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctilles, seront disposées de telle sorte qu’ellenste
moins visibles possible depuis les espaces publics

Tout nouveau logement créé doit comporter un ehadipuissent étre entreposés les sacs ou bacslldete des
déchets.

ARTICLE UA 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S -

Sans objet

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Toute construction nouvelle comprise dans un aliggm@ de constructions existantes ou a créer datigtplantée
dans la continuité de cet alignement

Un retrait partiel ou total pourra étre autorisé si

- un ou deux batiments édifiés sur des parcellesings sont eux mémes en retrait. Dans ce castimdrt a
construire sera implanté en continuité de la oucdestructions voisines

- pour respecter les arbres de haute tige ou les daucldture existants qui seront conservés

- pour assurer une meilleure sécurité des piéttarss ce cas le retrait sera limité a 1 métre

En cas de construction isolée édifiée en retralte«i sera totalement implantée dans une band&®9de par rapport
a la voie avec un retrait minimal de 5 m, de peifée dans I'axe de la parcelle. Il sera mainteneré@@isur la voie s'il n'existe
pas déja, en limite parcellaire un mur ou un mgregmonté d'une grille d'une hauteur d'1 métre minintonformément a
l'usage local.
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Les équipements d’infrastructures (transformatquoste de relévement ....) pourront étre implantédignement ou
en retrait d'au moins 1 m de l'alignement a cowditque 'ouvrage ne constitue pas une géne posédarité publique et
présente une bonne intégration dans son enviromteme

L'extension des constructions existantes pourrfaise dans le prolongement de la construction arist sans se
rapprocher de la voie.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Les constructions neuves comprises dans un alignebd@i déja constitué ou le prolongeant devrortuper la
largeur compléte de la parcelle sur la voie afasslirer la continuité du bati.

Si la construction ne peut pas occuper toute Felarde la parcelle, il sera maintenu ou crééasuple, s'il n‘existe
pas déja, un mur ou un muret surmonté d'une gdilme hauteur de 1 m minimum, conformément adei$acal.

La construction hors alignement bati en limite séfige est autorisée:

- lorsque le batiment a construire constitue urteresion mesurée d'un batiment existant sur uneelp@neoisine et
que son gabarit est identique a celui-ci.

- lorsque le batiment a construire constitue urgeddance a rez de chaussée d'un batiment existanbhe parcelle
voisine.

- lorsque le batiment a construire est un abriadéin ou assimilé.

- lorsque le batiment a construire est accolé Batiment existant de méme gabarit construit spataelle voisine

Les équipements d'infrastructures (transformatepste de relévement ....) pourront étre implantésliraite
séparative ou en retrait d'au moins 0,50 m denfétdi séparative a condition que I'ouvrage ne ctumstpas une géne pour la
sécurité publique et présente une bonne intégrdémis son environnement.

L'extension des constructions existantes pourraise dans le prolongement de la construction arist jusqu’a la
limite séparative ou jusqu’a au moins 0,50 m denie séparative.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant t'allj;e seule demande de permis de construire wu EBrmis
d’aménager, les dispositions du présent articlg'aggpliquent que pour les limites entre I'opératibles parcelles riveraines.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'habitati (ou) d’'activités, les constructions non oguréis sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarsernes des autres au moins égale a 4 métres

Lorsque l'une des 2 constructions est une annexedg, abri...), les constructions non contiguésusier méme
propriété doivent étre implantées a une distarsernes des autres au moins égale a 1 métre.

Pour I'extension des constructions existantesjrdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre awgées.

ARTICLE UA 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur a I'égout du toit des constructions edles situées dans un alignement de constructiristaates se
calera sur la hauteur a I'’égout du toit des consitras immédiatement voisines avec une tolérandg&em.
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La hauteur maximale des constructions nouvellegésone devra pas excéder deux étages sur readesée plus
combles.

Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux batiments publics ou d'intérét général
- aux installations techniques de grande hauteuelaes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) ni difizes de
culte ou aux monuments,
- en cas d'extension d'un batiment existant dohalgeur est supérieure a celle définie ci-desars toutefois
aggraver la situation existante.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsmans et leur aspect extérieur ne devront paspatteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lqu@onservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur envieanent par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre ffienti la topographie initiale de 'ensemble du a&@mrest interdit sauf
s'il permet de se mettre au niveau de la voirieles terrains voisins. Les garages en sous solsrgendits si leur niveau de
plancher est inférieur au niveau du réseau d’eduigies.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels

- l'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

Sous ces conditions, les formes architecturalespssion contemporaine de méme que celles jesifigar une
démarche de haute qualité environnementale utilidas formes, des techniques et des matériauxaiff® de ceux du bati
traditionnel pourront étre autorisées.

L'ouverture a la modernité pourra ainsi se tradpiela possibilité de mettre en ceuvre:

- des toitures de formes variées utilisant des maaté différents de ceux du bati traditionnel (tod terrasse, toiture
végétalisée, toiture métallique, toiture vitréetui@ transparente, toiture intégrant des pannealaires, toiture intégrant des
panneaux photovoltaiques, etc.) ;

- des parois alternant baies vitrées et matériawersl (métal, bois, matériaux transparents, tqrierre, béton banché,
béton de site, béton pierre, etc.).

Les travaux portant sur des édifices anciens reptasfs de l'architecture traditionnelle localévéat se faire dans le
respect de leur intégrité, notamment de I'ordonenent et du rythme des facades.
D'une maniére générale, sont interdits les pastidhae architecture archaique ou étrangére gilan.é

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurit@, service public, a la gestion des eaux, a laeptimn phonique, a la
distribution d'énergies tels que transformatewatiat de relevage, pyléne, abribus, local destinéstackage des déchets,
coffret ..., les régles édictées ci-aprés peuvenpas étre respectées, sous réserve de ne pas giteiete a la cohérence
architecturale du bati environnant, a la forme imb&xistante, a I'environnement et a la qualitgaysage.

2) FACADES.
2.1 Annexes d'une emprise au sol inférieure ou égaa 10 m2
Les facades doivent étre soit de la méme teintuehéme aspect que la fagade de la constructiocipaile, soit de
teinte foncée sobre (vert, brun, noir ...) et déaspnat afin de faciliter leur insertion dans l'eornement.
Lorsqu'elles sont en bois elles peuvent égalenmmdesver leur teinte naturelle.

2.2 Autres constructions

Les matériaux apparents en fagade doivent étresishie telle sorte que leur mise en ceuvre perrdetteur conserver
de facon permanente un aspect satisfaisant.

Les fagcades existantes ou nouvelles qui ne serp@mtréalisées en matériaux destinés a rester eapgpadoivent
recevoir un parement ou un enduit (béton celluldirques creuses ou parpaings par exemples). Ee,das matériaux
destinés a rester apparents (pierre de tailleuérignduits a la chaux par exemples) ne doiventr@as/oir de mise en
peinture.

Les extensions, les constructions annexes, leopsgapparents, les facades latérales et postésidarka construction,
visibles ou non depuis la voie publique, doivent étaités avec le méme soin que la facade prileipa
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Seuls sont autorisés pour tous les batiments

- les enduits brossés respectant la teinte destsrcaditionnels (le ton des enduits pourra sliespdu nuancier de
Maine-et-Loire) ; les enduits d'encadrement peugependant étre soulignés par une teinte pluseglair

- les parements en pierre de taille apparente cempieles proportions régionales notamment danshauteur (0,27
métre a 0,33 metre) ; les joints doivent étre dmuance de la pierre utilisée,

- les murs en moellons de pierre locale,

- les bardages bois (ou d'aspect similaire) peiitse teinte sobre (dans le respect du nuancibtailee-et-Loire) .

Pour les batiments d'activités et les équipementoltectifs, I'emploi de bardages bois traités en lasure arecbu
peints d'une teinte sobre (dans le respect du rerate Maine-et-Loire) peut étre étendu a l'ensendiels facades. En outre,
I'emploi de bardages métalliques traités en surédited'éliminer les effets de brillance est égalamadmis sous réserve
d'étre de la teinte des enduits traditionnels oteitte foncée sobre.

Les ouverturesdoivent étre réalisées en harmonie avec l'aspeérgkdes facades et de la toiture du batiment.

Les travaux portants sur des édifices anciertoivent respecter I'ordonnancement de la facadeipgle :

- la forme et la dimension des ouvertures doivdanté €onservées ; en cas de besoin, 'augmentationivetau
d'éclairement naturel est autorisée par créationvdrtures nouvelles et non par agrandissementodes d'origine, les
ouvertures nouvellement créées devant respectgthi@e et les proportions des ouvertures existgntes

- les menuiseries sont colorées (peintes ou te@das la masse), les couleurs pouvant s'inspireudacier élaboré
par le Conseil d'architecture, d'urbanisme etatevifonnement et le Service départemental de lteathre et du patrimoine ;
le blanc pur (RAL 9010) est interdit.

Des dispositions similaires a celles exposées ssutedoivent étre respectées dans le cas de adimstsuneuves dont
I'aspect s'apparente a l'architecture traditioenell

3 TOITURE.

3.1 Les annexes d'une emprise au sol inférieureénale & 10 h

Les seules regles fixées concernent l'aspect deugerture qui doit étre d'aspect mat et de teantivise ou grise
lorsqu'elle n'est pas identique a la teinte et atérrau mis en ceuvre en facade.

L'emploi de téles ondulées est interdit.

3.2 Autres constructions

Les toitures inclinées doivent comporter au minimdeux pans avec une pente principale de 40°minind@s pentes
plus faibles sont autorisées pour certaines patgewitures telles qu'un auvent, appentis (ete.jlans le cas de I'extension
d'un batiment dont la pente de toiture est inféae€u40°.

Un seul niveau de comble est autorisé dans laréoitu

Les annexes attenantes a une construction ou itdpkarsur une limite séparative peuvent étre coesgrar une
toiture ne comportant qu'un seul pan.

Pour la couverture, I'ardoise doit étre privilégi@adoise naturelle ou ardoise artificielle de nledéctangulaire et de
teinte bleu-schiste, d'aspect similaire a I'ardaiaturelle). Pour ces constructions, I'étanché@élad couverture doit étre
assurée par la pose d'ardoises entrecroiséesl|¢ipnie tuiles faitieres ou de bandes de zineplé#n deux dans le sens de la
longueur et posées dans le sens de la longuew@valdur les deux pans de toit a couvrir.

Néanmoins, en cas d'extension ou de restauratime donstruction existante, un matériau de coureeda nature et
de teinte identiques au matériau initial est adrdid'exception des constructions couvertes en téfetilées et plaques
fibrociment qui ne peuvent étre réemployées ; lmseres a cette construction peuvent égalementcétreertes avec un
matériau de méme nature et de méme teinte quensdraotion principale.

En outre, les équipements collectifs et les batimatactivités peuvent également recourir a de<niaaix de
substitution (bac acier par exemple) sous rése®eedde teinte ardoise ou grise et d'aspect reattflles ondulées sont
interdites).

Les toitures peuvent avoir des formes différentesitdiser des matériaux différents de ceux du étditionnel
(toiture terrasse ou faiblement inclinée ou arrenthiture végétalisée, toiture métallique, toituiteée, toiture transparente,
toiture intégrant des panneaux solaires, toituidgiant des panneaux photovoltaiques, etc.) ;

4 LUCARNES ET CHASSIS DE TOITURE.

Les lucarnes et chassis de toiture ne doiventpaasleurs proportions et leur nombre, déséquilibharmonie de la
toiture.

4.1 Lucarnes :

Les lucarnes doivent étre congues selon le tymhtimanel local avec une couverture a 2 ou 3 pangmrendre le
méme matériau que celui utilisé pour la toiture.
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4.2 Chéssis de toiture :
Les chassis de toiture doivent étre encastrésldaian de la toiture.

5 VERANDAS.

La véranda doit s'intégrer harmonieusement aveollane de I'habitation tant en terme d'implantatida volumétrie
que d'aspect extérieur,

6 CLOTURES.

Les cl6tures doivent s'intégrer dans leur envirom@ tant par leurs matériaux de construction gae leurs
proportions.

Si une clbture est édifiée, elle doit étre conéstu

- soit d'un mur plein,

- soit d'un mur d'une hauteur limitée a 0.60 métventuellement surmonté d'une grille en serrurehie grillage sur
piquets métalliques fins ou de lisses ajourées,

- soit d'un grillage sur piquet métallique fin, augellement doublé d'une haie.

Le mur doit étre :

- soit en pierres de taille (tuffeau) ou en moedlde pierre locale traditionnelle jointoyés au neorde chaux,

- soit en maconnerie recouverte d'un enduit brosspectant la teinte des enduits traditionnelg¢difedes enduits
pourra s'inspirer de celui de la construction ppate).

La hauteur maximale autorisée pour la cl6ture est.80 métre, sauf en cas de prolongement d'ureristant d'une
hauteur supérieure.

En outre, lorsque la limite de propriété conceroégespond a une limite entre la zone U et les g@#ne®uN, la
cléture doit étre constituée d'une haie, doubléamau d'un grillage vert foncé ou couleur galva giguets métalliques de
méme teinte ou poteaux bois d'une hauteur maxidele.80 métre. Cependant, le prolongement d'unamcien est autorisé
a condition de respecter la hauteur de ce mumédsriaux de construction et leur mise en ceuvre.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT -

Sans objet.

ARTICLE UA 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.

Pour les constructions d'immeubles, la surfaceutité fonciére, non occupée par les places destament et leurs
aires de dégagement, sera aménagée en espaceés.plant

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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ZONE UB

Cette zone comprend les zones d'extension récenttsprévisibles de I'agglomération sur des terrainsléja en
partie viabilisés. Elle est destinée a I'habitat aisi qu’aux activités, commerces et services comphlies avec celui-ci. Elle
doit pouvoir continuer a évoluer progressivement es’appuyant sur la trame batie existante.

Cette zone peut étre concernée par le risque deermmnts de terrain consécutifs a la sécheresskaethydratation
des sols (cf. carte figurant dans le Rapport ded?Ptétion, piéce n°1). Il est fortement conseiléfectuer une étude préalable
du sol afin de pouvoir prendre des dispositionsi@adieres pour adapter les fondations de la canstn aux caractéristiques
du sol.

Elle comprend un secteur « a» non raccordé au réme d'assainissement collectif et ou les installatis
d’'assainissement autonome sont autorisées.

Elle comprend un secteur “ s ” le long de la RD 766U les constructions sont sujettes a des nuisancesores.
Elle comprend un secteur « y » ou sont interditeg$ installations classées.

Obijectifs des dispositions réglementaired_e reglement de la zone UB s’attache a conservé mixité urbaine
ainsi que les composantes de la forme urbaine (detds implantations, hauteur, formes architecturale$

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - SONT INTERDITS -

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs detitms ouverts au public.
L'aménagement de terrains de camping et de carayahie stationnement des caravanes et des nahéd

Les garages de véhicules susceptibles de contesidp 10 véhicules, ainsi que les garages cdBetéi caravanes ou
de camping cars susceptibles de contenir plusvdi2zules, sauf dans le cadre d’'une activité pexdemelle.

Les constructions et installations liées a I'atéivagricole
Les constructions et installations & usage d'aétvindustrielles

Les constructions et installations a usage d’aésvartisanales générant des nuisances incomadibde la proximité
immédiate d’habitations

Les constructions a usage d’entrepdts sauf si etiesle complément normal d’une activité autoridaes la zone ou
existante dans la zone

Les affouillements et les exhaussements du solliésna I'aménagement de la zone ou aux occupatansol
autorisées dans celle-ci.

Les dépdts de vieilles ferrailles, de matériauxéeolition, de pneus usés, de véhicules désaffetiésr extension.

Les installations classées pour la protection eevitonnement (comprenant notamment les carriesagj celles
visées a l'article 2.

Dans le secteur UByToutes les installations classées pour la protectiale I'environnement

ARTICLE UB 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Rappels: Doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable les travaux, installations et aménagemeniistés a
l'article R 421-23 du Code de I'Urbanisme et les 6tures
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Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

- Les installations classées pour la protectionl'elevironnement sous réserve qu'elles correspondetés
besoins nécessaires a la vie et a la commoditéal#tants et a condition que soient mises en cdautes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux emviamts et éviter ou réduire, dans toute la mesugodsible, les nuisances
éventuelles.

- L'extension et la transformation des activitésstextes classées pour la protection de I'envinmemé sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispwsitides pour les rendre compatibles avec leemilenvironnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuisavesdguelles.

Dans le secteur « S >a, construction, I'extension et la transformatios batiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public, si elles sont autorisé@assda zone, ne le sont que si les mesures comtdisalement acoustique des
batiments contre le bruit de I'espace extérieut goses conformément aux dispositions de I'amlét80 Mai 1996 et du décret
n° 2010-578 du 31 mai 2010.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménagémpent étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientpsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésque réserve de prescriptions spéciales si I'guEsente un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiquegoau celle des personnes utilisant cet accese Ggtturité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égaleinétre subordonnée
a) a la réalisation d’installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n’étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les acceés sur les voies publiques peuvent se nposer des aménagements spéciaux nécessairespaut rées
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertis dirculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Edlegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre ¢imdie et du matériel de collecte des ordures méesgéeur projet devra
recueillir I'accord du gestionnaire des voies a@gXgs elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.
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ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU

Le branchement sur le réseau d'eau potable eglatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération des eaux de pluie est autorisée powsage extérieur a I'habitation et pour le ¢evales sols et
I'évacuation des excrétas a l'intérieur de I'hatiita, conformément aux dispositions de I'arrétéiintinistériel du 21 aodt
2008, dans le respect du réglement du servicestiebdition d’eau potable et du service d’assaimmeEsg.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux useées

Dans le secteur « aes constructions ou installations nouvelles daiv&re soit raccordées au réseau public
d'eaux usées qui les dessert, soit, en cas d’absien@seau, assainies par un dispositif d'assament autonome aux normes.
Dans ce cas, I'épuration et I'évacuation des eanpnsassurées selon la filiere retenue en fond®ta nature du terrain. Les
installations d'assainissement autonome devrorgnmimt étre congues pour pouvoir, le cas échéamtbéanchées sur le
réseau public d'eaux usées.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

Dans le reste de la zone UBe branchement sur le réseau d'assainissementbéigatoire pour toute
construction ou installation nouvelle branchéelsuéseau d’eau. Les branchements particuliersodéétre de type séparatif
quelle que soit la nature du collecteur existanitéire ou séparatif).

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximum r&aéisée au niveau de la parcelle avec des diffpode
stockage et d'infiltration. Les cuves enterréesrpauécupération des eaux de pluie sont autorisées

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- C OLLECTE DES
DECHETS

Pour toutes les opérations d’aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clétures ou aux volumes batis
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctilles, seront disposées de telle sorte qu’ellenste
moins visibles possible depuis les espaces publics

Tout nouveau logement créé doit comporter un ehdipuissent étre entreposés les sacs ou bacslldete des
déchets.

ARTICLE UB 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S -

Dans le secteur « apsi la construction ne peut se raccorder au rédeasainissement, pour &tre constructible,
toute unité fonciére doit avoir une superficie quérmette le respect de la réglementation en mat&ssainissement
autonome.

Sans objet pour I'extension des constructions exattes et pour la construction d’annexes dissociées ces
constructions existantes.

Sans objet si la construction peut se raccorder aseau d’'assainissement

Dans le reste de la zone UBans objet.
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ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES -

Pour les voies ouvertes a la circulation automoldlete construction nouvelle doit étre implantd@liggnement ou a
au moins 1 m de l'alignement s'il y a un trottdideau moins 2 m de l'alignement s'’il n'y a pastiatoir.
Le garage devra toujours étre implanté en rettait thoins 5 m par rapport a I'alignement de la voie

Pour les chemins piétonniers, toute constructianvelle peut étre implantée soit a la limite d'ers@risoit en retrait
d’au moins 3 m.

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignementrpmnt étre autorisées soit pour les parcellegsga I'angle de 2
voies, soit lorsqu'un plan d'ensemble fixe I'impddion des constructions (marge de recul, anglgadlze, facade ...), soit
lorsqu'il y a recherche de I'implantation optimales constructions par rapport a I'ensoleillemenir pioniter la consommation
d’énergie et favoriser I'utilisation de I'énergielaire.

Les équipements d'infrastructures (transformatquoste de relévement ....) pourront étre implantédignement ou
en retrait d'au moins 1 m de l'alignement a cowditque I'ouvrage ne constitue pas une géne posédarité publique et
présente une bonne intégration dans son enviromteme

L'extension des constructions existantes pourrfaise dans le prolongement de la construction arist sans se
rapprocher de la voie.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Pour les constructions dont I'emprise au sol est gérieure a 20 m2 ou dont la hauteur la plus proche
de la limite séparative excede 3 m.

Toute construction peut étre contigué a une ou tmites séparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasépve, elle doit étre implantée par rapport deel a une distance
au moins égale a 3 m.

En cas de recherche d’'une orientation Nord Sudraiest favoriser I'utilisation de I'énergie solaife construction
peut étre implantée a au moins 1 m en tout poird dienite séparative

Les constructions dont I'emprise_au sol est inférire ou égale a 20 m2 et dont la_hauteur la plus
proche de la limite séparative n'excede pas 3 moivent étre implantée soit en limite séparatiei, & au moins
1 m de cette limite séparative.

Les équipements d'infrastructures (transformatepste de relévement ....) pourront étre implantésliraite
séparative ou en retrait d’au moins 0,50 m denfétdi séparative a condition que I'ouvrage ne ctustpas une géne pour la
sécurité publique et présente une bonne intégrdémis son environnement.

L'extension des constructions existantes pourraise dans le prolongement de la construction arist jusqu’a la
limite séparative ou jusqu’a au moins 0,50 m denie séparative.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant t'allj;e seule demande de permis de construire wu Ermis
d’aménager, les dispositions du présent articlg'aggpliquent que pour les limites entre I'opératibles parcelles riveraines.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'habitati (ou) d'activités, les constructions non gguiéis sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarcenes des autres au moins égale a 4 metres

Lorsque l'une des 2 constructions est une annexmadg, abri...), les constructions non contiguésusie méme
propriété doivent étre implantées a une distarcenes des autres au moins égale a 1 métre.
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Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre agées.

ARTICLE UB 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur maximale des constructions ne devra&yaéder un étage sur rez de chaussée avec pitssihih comble
aménageable.

Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux batiments publics ou d'intérét général
- aux installations techniques de grande hauteuelaes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) ni difizes de
culte ou aux monuments,
- en cas d'extension d'un batiment existant dohalgeur est supérieure a celle définie ci-desars toutefois
aggraver la situation existante.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

Voir UA 11

ARTICLE UB 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fnmecen dehors du
domaine public.

Il doit étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif fiéasvec un prét aidé par I'Etat. L'obligation deliger des
aires de stationnement n’est pas applicable avaurade transformation ou d’amélioration de batiteen
affectés a des logements locatifs financés avquémaidé par I'Etat y compris dans le cas ou @&atix
s'accompagnent de la création de surface hors omgite, dans la limite d’'un plafond de 50 % de la
surface hors ceuvre nette existant avant le délsutraleaux.

2 places de stationnement par logement pour lessalaigements.

1 place de stationnement par 25 m2 de surface ke ywur les commerces au-dela des 25 premiergsnétr
carreés.

1 place de stationnement par 25 m2 de surface dgileureaux et de locaux recevant du public y campr
pour les batiments publics.

1 place de stationnement par chambre pour lesshétel

3 places de stationnement par 10 m?2 pour les s#l@sstaurant jusqu'a 50 m2 de salle et 2 plaaesanche
de 10 m2 supplémentaires.

1 place de stationnement par classe pour les gteblients d'enseignement du premier degré.

2 places de stationnement par classe pour lessSaimlents d'enseignement du deuxiéme degré.

1 place de stationnement pour 10 places d'acqail, les salles de spectacle et de réunion.

Des aires de livraison, de manceuvre et de statiommepour les véhicules utilitaires dont les dinems
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

Pour les cas non cités, le nombre de places sa¥aafi regard des caractéristiques propres de &tipéren tenant
compte des besoins chiffrés par le demandeur afinlg personnel et les visiteurs puissent statioenedehors des voies
publiques.

Conformément a l'article L 111-6-1 du code de I'Einisme, I'emprise au sol des surfaces affectéesaaas de

stationnement annexes d’'un commerce soumis a tiaatmn d'exploitation commerciale ne peut paséebar une fois et
demie la surface hors ceuvre nette des batimeetstésfau commerce.
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Lorsqu’un établissement cinématographique n’estipstallé sur le méme site qu’'un commerce souniiesudorisation
d’exploitation commerciale, 'emprise au sol desfates affectées aux aires de stationnement anmxe®t équipement
cinématographique ne doit pas excéder une plastatiennement pour 3 fauteuils.

La regle applicable aux établissements non préwdessus est celle auxquels ces établissements lsopius
directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale, urbanistiquetechnique d'aménager sur le terrain de l'ojpérdé nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, dewctrur est autorisé a aménager sur un autartesitué a moins de 300
m du premier, les places de stationnement quolui fiéfaut a condition qu'il apporte la preuvelgéalise ou fait réaliser les
dites places. Il peut également étre tenu quittesete obligations lorsqu'il est fait application dispositions de l'article
L 123-1-2 du Code de I'Urbanisme.

Pour les opérations groupées d'au moins 5 logeméateénageur ou le constructeur devra créer dess aile
stationnement couvertes pour vélos d’au moins fpanfogement.

ARTICLE UB 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Pour les constructions d'immeubles, la surfaceutité fonciére, non occupée par les places destament et leurs
aires de dégagement, sera aménagée en espaceés.plant

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudte hige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évarhent mieux adaptée au caractére du site.

Afin de faciliter la gestion des eaux pluvialesrdaveau de la parcelle et de limiter la quantitéadde pluviales en
sortie de parcelle, il doit rester en pleine tawemoins 20 % de la surface de la parcelle.

Pour les groupes d'habitations et les lotissem#aitS habitations et plus, il doit étre réalisé dsgaces communs
aménagés ayant une superficie d'au moins 30 nitgidtation.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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ZONE UY

La zone UY est la zone destinée a I'accueil des iades.

Cette zone peut étre concernée par le risque deermmnts de terrain consécutifs a la sécheresskaethydratation
des sols (cf. carte figurant dans le Rapport dedPtétion, piéce n°1). Il est fortement conseilédfectuer une étude préalable
du sol afin de pouvoir prendre des dispositionsi@adieres pour adapter les fondations de la canstn aux caractéristiques
du sol.

Elle comprend un secteur «a» non raccordé au réme d'assainissement collectif et ou les installatis
d’assainissement autonome sont autorisées.

Elle comprend un secteur “ s ” le long de la RD 766U les constructions sont sujettes a des nuisancEsores.

Elle comprend un secteur " v " ou une protection dupatrimoine archéologique doit étre établie.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UY 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions a usage d'habitation sauf celdges a l'article 2.
Les constructions a usage agricole.
L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

Les parcs résidentiels de loisirs, I'aménagementedains de camping et de caravaning et les pdietractions
ouverts au public.

Le stationnement des caravanes pour plus de t@is m

Les affouillements et les exhaussements du sollidsna I'aménagement de la zone ou aux occupatiansol
autorisées dans celle-ci.

ARTICLE UY 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS-

Rappels: Doivent faire I'objet d’une déclaration préalable les travaux, installations et aménagementistés a
l'article R 421-23 du Code de I'Urbanisme et les dtures

Nonobstant les dispositions de l'article précédemeuvent étre autorisées :

Dans la zone UYa de BIOPROX
Seules sont autorisées l'augmentation accolée saodiée de surface de planchers pour les actiekistantes et
l'implantation d’activités liées étroitement a ltagté de Bioprox.

Dans le reste de la zone UY

Les constructions et installations nécessairessamxices publics ou d'intérét collectif (lagunessia de rétention,
.......... ) sont autorisées a condition que leurriim® dans leur environnement soit étudiée avee abn de réduire, dans toute
la mesure du possible, les nuisances éventuelles.

Les entreprises industrielles, artisanales, comalescou de service, a condition que soient miseseavre toutes
dispositions utiles pour les rendre compatiblescades milieux environnants et éviter ou réduirengd#oute la mesure du
possible, les nuisances éventuelles.

Les affouillements et les exhaussements du saindition qu'ils soient liés aux occupations duadbrisées dans la
zone.
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Les constructions a usage d'habitation, a conditiomu'elles soient destinées aux personnes dont laésence
permanente est nécessaire pour assurer la directipta surveillance ou le gardiennage des établissems, qu'elles soient
intégrées au batiment a usage d'activité, querfaciau sol de la partie habitation ne représeaseplus de 25 % de la surface
totale au sol et a raison d'un logement maximunétaslissement (sauf nécessité technique justifiée)

Dans le secteur « S >a, construction, I'extension et la transformatios batiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public, si elles sont autorisé@assda zone, ne le sont que si les mesures comtdisalement acoustique des
batiments contre le bruit de I'espace extérieut goses conformément aux dispositions de I'amlét80 Mai 1996 et du décret
n° 2010-578 du 31 mai 2010.

Dans le secteur "v": Le permis de construire peut étre refusé ou néteerdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructionsd®mnature, par leur localisation, a compromé#treonservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UY 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’accés sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménagérmeant étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmpspéciales pour des terrains qui ne seraientgsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratifues de ces voies rendent difficile la circalatiou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésque réserve de prescriptions spéciales si I'guEsente un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiquegoau celle des personnes utilisant cet accese Gétturité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positidfadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’'acces peut égalenétre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsle stationnement hors des voies publiques daguwlés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redgec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n’étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les acces sur les voies publiqgues peuvent se nginser des aménagements spéciaux nécessairespaat réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Les constructions prenant acces directement hors gipmération sur les portions de voies indiquées auypans
de zonage (RD 766 et 767) sont interditesauf en cas d'extension d’'une construction existgsenant déja acces
directement sur la voie ou en cas de constructianedannexe dissociée a une construction existargeant déja acces
directement sur la voie et a condition de ne pasrcun nouvel accés et de ne pas changer la dastinaitiale de I'acces
existant ou en cas d’aménagement d’'un acces eptiaivec le service des routes du Conseil Général.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertks dirculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Ellegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux le&hide faire
aisément demi-tour.
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ARTICLE UY 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX-

1- ALIMENTATION EN EAU
a) Eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable egfattilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau. Les constructions ne admtises que si le réseau d'eau existant est enrendsufournir, sans
préjudice pour I'environnement, les consommaticesu prévues.

Toutefois, les besoins en eaux industrielles paatiVité prévue, pourront étre satisfaits par egpt forage, puits ou
prise d'eau en riviere sous réserve de I'accordsdegces compétents. Ce mode d’alimentation patreaimposé si le réseau
public n'est pas susceptible de fournir les consatioms prévisibles.

La récupération des eaux de pluie est autorisée ypousage extérieur a I'habitation ou a I'actiwtépour le lavage
des sols et I'évacuation des excrétas a l'intérdmid’habitation ou de I'activité, conformément adispositions de l'arrété
interministériel du 21 ao(t 2008, dans le respactréglement du service de distribution d’eau paabl du service
d’assainissement.

b) Lutte contre l'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée par despwiacendie ou tout autre moyen.
2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Dans le secteur « a»es constructions ou installations nouvelles daiv@re soit raccordées au réseau public
d'eaux usées qui les dessert, soit, en cas d'absiene@seau, assainies par un dispositif d'assament autonome aux normes.
Dans ce cas, I'épuration et I'évacuation des eanonsassurées selon la filiére retenue en fona®la nature du terrain. Les
installations d'assainissement autonome devrorgrimt étre congues pour pouvoir, le cas échéantbéanchées sur le
réseau public d'eaux usées.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativacte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

Dans le reste de la zone UYie branchement sur le réseau d'assainissementbéigatoire pour toute
construction ou installation nouvelle branchéelsugseau d’eau. Les branchements particuliersodéétre de type séparatif
quelle que soit la nature du collecteur existanitéire ou séparatif).

b) Eaux résiduaires industrielles

Dans le secteur « a»es constructions ou installations nouvelles daiv@re soit raccordées au réseau public
d'eaux usées qui les dessert, soit, en cas d’abseneseau, assainies par un dispositif d'assament autonome aux normes
Dans ce cas, I'épuration et I'évacuation des eanonsassurées selon la filiére retenue en fona®la nature du terrain. Les
installations d'assainissement autonome devrorgrmimt étre congues pour pouvoir, le cas échéantbéanchées sur le
réseau public d'eaux usées.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativacte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

Dans le reste de la zone UYie branchement sur le réseau d'assainissementbéigatoire pour toute
construction ou installation nouvelle branchéelsugseau d’eau. Les branchements particuliersodéétre de type séparatif
quelle que soit la nature du collecteur existanitéire ou séparatif).

Les effluents rejetés au réseau doivent présemercdractéristiques conformes aux dispositionsenéghtaires en
vigueur ainsi gu'aux caractéristiques techniquesédaau et de la station de traitement. Dans &musds une convention doit
étre passée avec la collectivité.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal edes< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quagité désigne.
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Les eaux pluviales feront I'objet d’'un traitementg@able (déshuileur, débourbeur, séparateur ddvgtbures...)
avant tout rejet vers le réseau les collectanteouitioire qui aura été désigné. En tant que deilheses eaux pluviales peuvent
étre stockées sur place en vue de leur recyclage.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaiésée au niveau de la parcelle avec des diffpake stockage
et d'infiltration. Les cuves enterrées pour la gation des eaux de pluie sont autorisées.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- C OLLECTE DES
DECHETS

Pour toutes les opérations d’aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clétures ou aux volumes batis
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctilles, seront disposées de telle sorte qu’ellenste
moins visibles possible depuis les espaces publics

Tout nouveau batiment créé doit comporter un ehdnoipuissent étre entreposés les sacs ou bacslldete des
déchets.

ARTICLE UY 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Dans le secteur « apsi la construction ne peut se raccorder au rédeasainissement, pour &tre constructible,
toute unité fonciére doit avoir une superficie quérmette le respect de la réglementation en mat&ssainissement
autonome.

Sans objet pour I'extension des constructions exattes et pour la construction d’annexes dissociées ces
constructions existantes.

Sans objet si la construction peut se raccorder aseau d’'assainissement

Dans le reste de la zone UMans objet.

ARTICLE UY 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Toute construction doit étre implantée a une deatiau moins :
- 35 m de l'axe pour la partie habitation et 25 enl'dxe pour les autres parties de la construgiam les RD
766 et 767 hors agglomération
- 15 m de l'axe pour les routes départementalesctassées a grande circulation et pour les RD 16® ¢ en
agglomération.
- 5 m de l'alignement pour les autres voies

Les équipements d’infrastructures (transformatquoste de relévement ....) pourront étre implantédignement ou
en retrait d'au moins 1 m de l'alignement a cowditque 'ouvrage ne constitue pas une géne posédarité publique et
présente une bonne intégration dans son enviromteme

L'extension des constructions existantes pourrfaise dans le prolongement de la construction arist sans se
rapprocher de la voie.

ARTICLE UY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait @pport aux limites séparatives a une distanam@ns €gale a 5

Toutefois, ce retrait peut étre supprimé pour tmttment lorsque les mesures appropriées sontsppiser éviter la
propagation des incendies (murs coupe-feu jusdaitage),
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Les équipements d'infrastructures (transformatepste de relévement ....) pourront étre implantésliraite
séparative ou en retrait d’au moins 0,50 m denfétdi séparative a condition que I'ouvrage ne ctumstpas une géne pour la
sécurité publique et présente une bonne intégrdémis son environnement.

L'extension des constructions existantes pourraise dans le prolongement de la construction arist jusqu’a la
limite séparative ou jusqu’a au moins 0,50 m daenie séparative.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant t'allj;e seule demande de permis de construire wu EBrmis
d’aménager, les dispositions du présent articlg'aggpliquent que pour les limites entre I'opératibles parcelles riveraines.

ARTICLE UY 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Deux constructions non contigués, implantées sarmé@me unité fonciére doivent étre a une distdooe de l'autre
au moins égale a 5 m.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre algées.

ARTICLE UY 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE UY 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur de batiments n’est pas limitée.

ARTICLE UY 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@pitpaings, briques creuses...) est interdit.
L’emploi de t6les galvanisées ou de plagues eedibiment non teintées dans la masse est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodad mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnameecliairement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en &gcsous réserve que ces éléments s’intégrent hamusement dans leur
environnement bati. Ainsi, les toitures et facadigpitalisées sont autorisées.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'ACTIVITES

La couverture des constructions a usage d'actidiéésa étre exécutée avec des matériaux s'harmorasac leur
environnement. Les bardages métalliques doivenir ales coloris en harmonie avec l'environnementchaleur générale
devra étre la couleur des pierres d'appareillaggonéles, les nuances de gris ou des teintes senflegt foncé..). Les
auvents, les éléments décoratifs et les encadrerderfenétres pourront étre de couleurs vives.

Les toitures seront plates ou inclinées. Dans Ilsungeou elles ne participent pas a une innovationitacturale ou a
I'utilisation de I'énergie solaire (panneaux sadair panneaux photovoltaiques..), elles devrontrdasquées par un bandeau
horizontal masquant les matériaux et superstrustiehniques. Les projets d'enseignes seront égégr batiment principal
sans qu'ils dépassent I'acrotére de plus de 2 m.

3) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5Em de hauteur et (ou) plaques béton de plud, %@ m de
hauteur sont interdites le long des espaces puBliles seront dans la mesure du possible végéealis
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Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimaéela vue depuis la
voie publique.

ARTICLE UY 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT _ -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors duidemablic.

Il doit étre réalisé :

-1 place de stationnement par 25 m2 de surfacee pour les commerces

-1 place de stationnement par 25 m2 de surface délbureaux et de locaux recevant du public y cismp
pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par 100 m2 de surfaleeddt fabrication

- 1 place de stationnement par 250 m2 de surfaleedst stockage

- des aires de livraison, de manceuvre et de stetinant pour les véhicules utilitaires dont les disi@ns
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

La regle applicable aux établissements non préwdessus est celle auxquels ces établissements lsopius
directement assimilables.

Conformément a l'article L 111-6-1 du code de I'Einisme, I'emprise au sol des surfaces affectéesaaas de
stationnement annexes d’'un commerce soumis a tiaatmn d'exploitation commerciale ne peut paséebar une fois et
demie la surface hors ceuvre nette des batimemtstésfau commerce.

Lorsqu’un établissement cinématographique n’estistallé sur le méme site qu’'un commerce sounliesudorisation
d’exploitation commerciale, 'emprise au sol desfates affectées aux aires de stationnement anrmxe®t équipement
cinématographique ne doit pas excéder une plastatiennement pour 3 fauteuils.

Le constructeur devra créer des aires de statiommecouvertes pour vélos d’au moins 1 m?2 pour 18derSurface de
planchers.

ARTICLE UY 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie ou d’arbre et toute coupe drbre de haute tige est soumise a une déclaratiomgalable
en fonction de l'article R 421-23 alinéa h du Caiie 'Urbanisme. La demande sera examinée en fona® I'impact
paysager de I'opération et des mesures de compampabposées par le pétitionnaire.

Les espaces libres autour des batiments industié®isont recevoir un traitement paysager.

Des écrans plantés, formés de plantations de bgessusceptibles de masquer la visibilité jusguae hauteur de 2
m, doivent étre réalisés autour des terrains stigpodes dépots.

Les zones de stockage devront étre dissimuléepaodes clétures en grillage peint doublées dhane vive, soit par
des écrans végétaux.

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudie tige pour 8
emplacements, ou par toute autre végétation évahent mieux adaptée au caractére du site. Demggilantés seront
aménagés autour des aires de stationnement del@lL<HD00 m? et & partir de 2 000 m2, elles serentlds coupées par des
haies.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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ZONE UE

La zone UE est la zone qui accueille actuellementsl équipements publics liés a I'éducation, aux sgsret aux
loisirs.

Cette zone peut étre concernée par le risque deemmnts de terrain consécutifs a la sécheresskaethydratation
des sols (cf. carte figurant dans le Rapport dedPtétion, piéce n°1). Il est fortement conseilédfectuer une étude préalable
du sol afin de pouvoir prendre des dispositionsi@adieres pour adapter les fondations de la canstn aux caractéristiques
du sol.

Elle comprend un secteur “ s ” le long de la RD 766U les constructions sont sujettes a des nuisancsores.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationssiii de toute nature a l'exception de celles visékarticle 2 et des
constructions et installations nécessaires awicgpublics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UE 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS-

Nonobstant les dispositions de l'article précédemeuvent étre autorisées

Les constructions et installations méme si ellédse@hdans la catégorie des installations clagséesla protection de
I'environnement a usage d’éducation, de sportstodasme et de loisirs ouverts au public, et legiggments qui y sont
directement liés

Les logements de fonction destinés au gardiennagégluipements,

Les affouillements et les exhaussements du solnditon qu'ils soient liés a I'aménagement de laezou aux
occupations du sol autorisées dans celle-ci.

Les cl6tures situées en bordure de voie ou suadade avant (coté rue) des terrains sont soumisiglaration
préalable dans toute la zone UE.

Dans le secteur « S »a, construction, I'extension et la transformatios batiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public, si elles sont autoriséesda zone, ne le sont que si les mesures comtdisalement acoustique des
batiments contre le bruit de I'espace extérieut gnses conformément aux dispositions de I'amé&t80 Mai 1996 et du décret
n°® 2010-578 du 31 mai 2010.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’'aménagément étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientesservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésque réserve de prescriptions spéciales si I'guEsente un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiquegoau celle des personnes utilisant cet acceése Ggtturité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.
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La délivrance de l'autorisation d’accés peut égaleinétre subordonnée
a) a la réalisation d’installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n’étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les acceés sur les voies publiques peuvent se noser des aménagements spéciaux nécessairespaut rées
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertts drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Edlegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX-
1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

a) Eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau. Les constructions ne adntises que si le réseau d’'eau existant est enrendsufournir, sans
préjudice pour I'environnement, les consommaticesau prévues.

La récupération des eaux de pluie est autorisée powsage extérieur a I'habitation et pour le ¢gvales sols et
I'évacuation des excrétas a l'intérieur de I'hatiita, conformément aux dispositions de I'arrétéiintinistériel du 21 aodt
2008, dans le respect du réglement du servicestigbdition d’eau potable et du service d’assaimmeEsg.

b) Lutte contre I'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée par deapwetacendie ou tout autre moyen.
2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemenbligatoire pour toute construction ou installativouvelle. Les
branchements particuliers devront étre de typeraéha

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximum r&alisée au niveau de la parcelle avec des diffpode
stockage et d'infiltration. Les cuves enterréesrpauécupération des eaux de pluie sont autorisées
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3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION- C OLLECTE DES
DECHETS

Pour toutes les opérations d’aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clétures ou aux volumes batis
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctilles, seront disposées de telle sorte qu’ellenste
moins visible possible depuis les espaces publics

Tout nouveau béatiment créé doit comporter un ehdnoipuissent étre entreposés les sacs ou bacslldete des
déchets.

ARTICLE UE 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Sans objet.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES -

Toute construction doit étre implantée a une digatiau moins 5 m de 'alignement des voies.

Les équipements d'infrastructures (transformatquoste de relévement ....) pourront étre implantédignement ou
en retrait d'au moins 1 m de l'alignement a conditgque l'ouvrage ne constitue pas une géne posédarité publique et
présente une bonne intégration dans son enviromteme

L'extension des constructions existantes pourrfaise dans le prolongement de la construction arist sans se
rapprocher de la voie.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait @pport aux limites séparatives a une distanam@ns égale a 5

Toutefois, ce retrait peut étre supprimé pour tmttment lorsque les mesures appropriées sontsppiser éviter la
propagation des incendies (murs coupe-feu jusdaitage),

Les équipements d'infrastructures (transformatepste de relévement ....) pourront étre implantésliraite
séparative ou en retrait d'au moins 0,50 m denfétdi séparative a condition que I'ouvrage ne ctumstpas une géne pour la
sécurité publique et présente une bonne intégrdémis son environnement.

L'extension des constructions existantes pourraise dans le prolongement de la construction arist jusqu’a la
limite séparative ou jusqu’a au moins 0,50 m denie séparative.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant t'allj;e seule demande de permis de construire wu EBrmis
d’aménager, les dispositions du présent articlg'agpliquent que pour les limites entre I'opératibles parcelles riveraines.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Deux constructions non contigués, implantées sarrméme unité fonciére doivent étre & une distdnoe be l'autre
au moins égale a 5 m.

Pour I'extension des constructions existantesjrdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre agées.
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ARTICLE UE 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMALE _ -

Sans objet.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -
1) GENERALITES

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piétgpaings, briques creuses...) est interdit.
L’'emploi de tdles galvanisées ou de plaques eedilbsiment non teintées dans la masse est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décoderta mise en
ceuvre d’'une démarche de haute qualité environnafeeritirement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d'énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en &csous réserve que ces éléments s'intégrent hausement dans leur
environnement bati. Ainsi, les toitures et facadegétalisées sont autorisées.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'EQUIPEMENTS

Les constructions devront étre exécutées avec d&Esiaux et des coloris s'harmonisant avec leuir@mement.
3) DIVERS

Les cl6tures réalisées en poteaux béton de plus5Em de hauteur et (ou) plaques béton de plud, %@ m de
hauteur sont interdites le long des espaces pulliles seront dans la mesure du possible végétalis

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi quéeetinstallation similaire doivent étre dissimdéela vue depuis la
voie publique.

ARTICLE UE 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT _ -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors duidempablic.

Il doit étre réalisé :
-2 places de stationnement par logement de fonction
- 1 place de stationnement par 25 m? de surfaée dei bureaux et de locaux recevant du public ypc@m
pour les batiments publics.
- 1 place de stationnement pour 10 places d'ac@eil les salles de spectacle et de réunion.
- des aires de livraison, de manceuvre et de stegioant pour les véhicules utilitaires dont les disnens
seront adaptées a l'activité prévue.
Ces dispositions sont cumulatives.

L’aménageur ou le constructeur devra créer des digestationnement couvertes pour vélos d’au nibims pour 10
places d'accueil.

ARTICLE UE 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d'arbre d&éeh@e est soumise a une déclaration préalabliererion de
l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbanisiba.demande sera examinée en fonction de I'impaysager de I'opération
et des mesures de compensation proposées paitienpétire.

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudte tige pour 8
emplacements, ou par toute autre végétation éament mieux adaptée au caractére du site. Demgglantés seront
aménagés autour des aires de stationnement del@lLD00 m2 et a partir de 2 000 m2, elles seremlds coupées par des
haies.
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Les surfaces non occupées par les aires de statrmmt et de manceuvre et en tout état de causeyias 20 % de la
superficie totale de I'unité fonciere, doivent &érmeénagées en espaces verts. Les espaces libceagdriction doivent faire
I'objet d'un traitement de qualité pouvant assoeiex arbres et plantations diverses, des partinérales. Les aménagements
paysagers devront étre concus afin d'effectueraominuité avec les différentes entités écologiques haies devront étre
champétres et constituées de végétaux indigéngsésdia la nature du sol.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES A URBANISER
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ZONE 2AU

La zone 2AU est une zone réservée pour l'urbanisati future pour accueillir de I'habitat, des équipenents et
des services. Elle ne pourra étre ouverte a I'urbasation anticipée que par une modification ou uneévision du PLU.

Cette zone peut étre concernée par le risque deemmnts de terrain consécutifs a la sécheresskaethydratation
des sols (cf. carte figurant dans le Rapport dedPtétion, piéce n°1). Il est fortement conseilédfectuer une étude préalable
du sol afin de pouvoir prendre des dispositionsi@adieres pour adapter les fondations de la canstn aux caractéristiques
du sol.

Elle comprend un secteur "s" le long de la RD 766wles constructions sont soumises a des nuisanceses.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisations shi de toute nature a I'exception des construstininstallations
nécessaires aux services publics ou d'intérét ctiflle

ARTICLE 2AU 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Sans objet.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE -

Sans objet.

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

Sans objet.

ARTICLE 2AU 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Sans objet.

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Les équipements d'infrastructures (transformatquoste de relévement ....) pourront étre implantédignement ou
en retrait d'au moins 1 m de l'alignement a cowditque 'ouvrage ne constitue pas une géne posédarité publique et
présente une bonne intégration dans son enviromteme
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ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Les équipements d'infrastructures (transformatepste de relévement ....) pourront étre implantésliraite
séparative ou en retrait d'au moins 0,50 m denfétdi séparative a condition que I'ouvrage ne ctumstpas une géne pour la
sécurité publique et présente une bonne intégrdémis son environnement.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Sans objet

ARTICLE 2AU 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

Sans objet.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

Sans objet.

ARTICLE 2AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONN EMENT -

Sans objet.

ARTICLE 2AU 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d'arbre de hae tige est soumis a une déclaration préalabken fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbamés La demande sera examinée en fonction de l'impagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqséde pétitionnaire.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Non réglementé.
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ZONE 1AU

La zone 1AU est une zone réservée pour I'urbanisatn future pour I'implantation d’habitations mais qui peut
étre ouverte a I'urbanisation anticipée dans le cag d’opérations groupées et sous certaines conditis.

Cette zone peut étre concernée par le risque deermmnts de terrain consécutifs a la sécheresskaethydratation
des sols (cf. carte figurant dans le Rapport dedPétion, piéce n°1). Il est fortement conseiléfectuer une étude préalable
du sol afin de pouvoir prendre des dispositionsi@adieres pour adapter les fondations de la canstn aux caractéristiques
du sol.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationssiii de toute nature a l'exception de celles visékarticle 2 et des
constructions et installations nécessaires awicgpublics ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1AU 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de l'article précédemeuvent étre autorisées :

* Les constructions a usage d'habitation et leursitdetles annexes, les équipements publics et lapéments
commerciaux, artisanaux et de service nécessaleesgi@ et & la commodité des habitants, mémeesitient dans la catégorie
des installations classées pour la protectionesiwifonnement, sous réserve que cette opération :

- ait une Surface de planchers d’au moins 500 68 (82 pour les équipements publics)
- s'inscrive dans un schéma d'organisation d’endengui prenne en compte les dimensionnements des
équipements publics et respecte les Orientatiohsidhagement du PLU

* Les affouillements et les exhaussements du sanaiton qu'ils soient liés a I'aménagement dedaezou aux
occupations du sol autorisées dans celle-ci.

* Pour les constructions a usage d'habitation amists ou Iégalement autorisées dans la zone 1&kiehision de ces
constructions et la création d'annexes dissoc#gs r@serve que cela ne compromette pas 'aménageimeeste de la zone.

Les cloturessituées en bordure de voie ou sur la facade acaté fue) des terrairsont soumises a déclaration
préalable dans toute la zone 1AU.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’accés sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménagérmeant étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmpspéciales pour des terrains qui ne seraientgsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratifues de ces voies rendent difficile la circalatiou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésque réserve de prescriptions spéciales si I'gu@sente un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiquegoau celle des personnes utilisant cet accese Getturité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de natuded’intensité du trafic
de la voie.

NOVEMBRE 2012



37 NOYANT

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égaleinétre subordonnée
a) a la réalisation d’installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n'étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les acceés sur les voies publiques peuvent se ngoser des aménagements spéciaux nécessairespaut rées
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertts dirculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Edlegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les revétements perméables seront privilégiés

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU

a) Eau

Le branchement sur le réseau d'eau potable eglatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération des eaux de pluie est autorisée powsage extérieur a I'habitation et pour le ¢gvales sols et
I'évacuation des excrétas a l'intérieur de I'hatiita, conformément aux dispositions de I'arrétéiintinistériel du 21 aodt
2008, dans le respect du réglement du servicestiebdition d’eau potable et du service d’assaimmesg.

b) Lutte contre I'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée par des p@ex incendie ou tout autre moyen.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau d'assainissemenrblegitoire pour toute construction ou installatimsuvelle. Il devra
y avoir deux boites de branchement (eaux pluviele&saux usées).

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaiésée au niveau de la parcelle avec des diffpake stockage
et d'infiltration. Les cuves enterrées pour la gation des eaux de pluie sont autorisées.

La mise en place de noues et de fossés sera pidal@ar rapport aux réseaux busés d’eaux pluviales
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3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- C OLLECTE DES
DECHETS

Pour toutes les opérations d’aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alev@étre au maximum intégrés aux cloétures ou alxwes batis.
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctilles, seront disposées de telle sorte qu’ellentte moins
visible possible depuis les espaces publics

Tout nouveau logement créé doit comporter un ehadipuissent étre entreposés les sacs ou bacslldete des
déchets.

ARTICLE 1AU 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Sans objet.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Dans le cas de groupes d'habitations faisant I'objel'une seule demande de permis de construire ou
d'un permis d’'aménager, les dispositions du présenarticle ne s'appliquent que pour les limites entre
I'opération et les parcelles riveraines.

Pour les limites entre I'opération et les voies edmprises publiquestoute construction nouvelle doit étre
implantée a I'alignement ou en retrait d’au moins par rapport a l'alignement des voies et emppabtiques.

Les équipements d’infrastructures (transformatequoste de relévement ....) pourront étre implantédignement ou
en retrait d'au moins 1 m de l'alignement a cownditque 'ouvrage ne constitue pas une géne posédarité publique et
présente une bonne intégration dans son enviromteme

A lintérieur de l'opération , I'implantation des constructions par rapport auwies devra étre optimisée par
rapport a I'ensoleillement pour limiter la consontima d’énergie et favoriser I'utilisation de I'émpe solaire tout en
s’efforcant de préserver la cohérence de I'ensemibléopération. Les constructions seront implasitéd’alignement ou en
retrait d’au moins 1 m de I'alignement.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Dans le cas de groupes d'habitations faisant I'objel'une seule demande de permis de construire ou
d'un permis d’'aménager, les dispositions du présenarticle ne s'appliquent que pour les limites entre
I'opération et les parcelles riveraines.

Pour les limites entre l'opération et les parcellesiveraines, toute construction nouvelle doit étre implantée
en limite séparative ou en retrait d'au moins lems liimites séparatives.

Les équipements d'infrastructures (transformatepste de relévement ....) pourront étre implantésliraite
séparative ou en retrait d’au moins 0,50 m denfétdi séparative a condition que I'ouvrage ne ctustpas une géne pour la
sécurité publique et présente une bonne intégrdémis son environnement.

A T'intérieur de I'opération, limplantation des constructions par rapport dimites séparatives devra étre
optimisée par rapport a I'ensoleillement et a kehezche de la contigiité pour limiter la consomonati’énergie et favoriser
I'utilisation de I'énergie solaire tout en s’effangt de préserver la cohérence de I'ensemble dérbmipn. Les constructions
seront implantées en limite séparative ou en tatiail moins 1 m des limites séparatives.
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ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

A l'intérieur de I'opération, I'implantation des constructions les unes pampoapaux autres sur la méme unité
fonciére devra étre optimisée par rapport a I'ezileiment et a la recherche de la contiglité pouitér la consommation
d’énergie et favoriser l'utilisation de I'énergi®mlaire tout en s’efforcant de préserver la cohésede I'ensemble de
I'opération.

ARTICLE 1AU 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Afin de faciliter la gestion des eaux pluvialesriveau de la parcelle et de limiter la quantitéadiepluviales en sortie
de parcelle, I'emprise au sol des constructionddsa au sol des batiments) ne doit pas représphiede 60 % de la surface
de la parcelle.

Cependant, I'emprise au sol n'est pas limitée pesiéquipements publics.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur maximale des constructions ne devra&ype&der un étage sur rez de chaussée avec pigssihih comble
aménageable.

Les dispositions du présent article ne s'appligpest:
- aux batiments publics ou d'intérét général
- aux installations techniques de grande hauteuefaes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) ni difiges de
culte ou aux monuments,
- en cas d'extension d'un batiment existant dohalaeur est supérieure a celle définie ci-desarss toutefois
aggraver la situation existante.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

Voir UA 11

ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONN EMENT -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors duiderpablic.

Il doit étre réalisé :

- 1 place de stationnement par logement locat#rfae avec un prét aidé par I'Etat. L'obligationrdaliser des
aires de stationnement n'est pas applicable awausade transformation ou d’amélioration de batitaen
affectés a des logements locatifs financés aveprénaidé par I'Etat y compris dans le cas ou c@stix
s’accompagnent de la création de surface hors ceette dans la limite d’'un plafond de 50 % deudaze
hors ceuvre nette existant avant le début des txavau

- 2 places de stationnement par logement pouressalogements.

- 1 place de stationnement par 25 m2 de surfatepdgir les bureaux et les locaux recevant du pybtiompris
pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par 25 m2 de surfaceidte pour les commerces

- 1 place de stationnement par 25 m2 de surfatepdur les ateliers

- 1 place de stationnement par classe pour lefissaiments d'enseignement du premier degré.

- 2 places de stationnement par classe pour lbEsSments d'enseignement du deuxiéme degré.

- 1 place de stationnement pour 5 places d'acqaaik, les salles de spectacle et de réunion.

- Des aires de livraison, de manceuvre et de stwiment pour les véhicules utilitaires dont les distens
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.
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Pour les cas non cités, le nombre de places se¥aafi regard ces caractéristiques propres de &tipéren tenant
compte des besoins chiffrés par le demandeur afinlg personnel et les visiteurs puissent statioenedehors des voies
publiques.

Conformément a l'article L 111-6-1 du code de I'Einisme, I'emprise au sol des surfaces affectéesaaas de
stationnement annexes d’'un commerce soumis a tiaatmn d'exploitation commerciale ne peut paséebar une fois et
demie la surface hors ceuvre nette des batimemtstésfau commerce.

Lorsqu’un établissement cinématographique n’estipstallé sur le méme site qu'un commerce sounliesudorisation
d’exploitation commerciale, 'emprise au sol desfates affectées aux aires de stationnement anrmxe®t équipement
cinématographique ne doit pas excéder une plastatiennement pour 3 fauteuils.

Tout permis groupé et tout lotissement devra en ouwe intégrer une place de stationnement publique pau3
lots. Ces places de stationnement devront étre degférence réalisées en revétement peu imperméable.

Pour les opérations groupées, 'aménageur ou Isticateur devra créer des aires de stationnemenedes pour
vélos d’au moins 1 m2 par habitation.

ARTICLE 1AU 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d'arbre de hde tige est soumis a une déclaration préalabken fonction
de larticle R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbamés La demande sera examinée en fonction de limpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propgeérde pétitionnaire.

Les plantations existantes de qualité doivent étrenaintenues ou, a défaut, remplacées par des plani@ans
équivalentes.

Il devra rester au moins 30 % de la parcelle en esges verts. Dans ce calcul, les toitures et facadeggétalisées
seront comptabilisées comme surface en pleine terre

Pour les espaces verts communs, seules les edpéales seront autorisées.

Pour les constructions dimmeubles, la surface'utgté foncieére, non occupée par les places déostement
imposées a l'article 12 ci-avant et leurs airedé@gagement, sera aménagée en espaces plantés.

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreugie tige pour 8
emplacements, ou par toute autre végétation évrhent mieux adaptée au caractére du site.

Pour les groupes d'habitations et les lotissem@ms habitations et plus, il doit étre réalisé egsaces communs au

moins en partie plantés ayant une superficie dainsr80 m?2 par habitatiorfin d’éviter un trop grand éparpillement de ces
espaces communs, il est recommandé de prévoigleupement de ces espaces en un ou plusieurs deitdaszone 1AU

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 - FIXATION DU C.0O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sk
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ZONE 2AUy

La zone 2AUy est une zone réservée pour I'urbanisan future pour accueillir des activités. Elle ne purra étre
ouverte a I'urbanisation anticipée que par une modication ou une révision du PLU.

Cette zone peut étre concernée par le risque deermmnts de terrain consécutifs a la sécheresskaethydratation
des sols (cf. carte figurant dans le Rapport dedPtétion, piéce n°1). Il est fortement conseilédfectuer une étude préalable
du sol afin de pouvoir prendre des dispositionsi@adieres pour adapter les fondations de la canstn aux caractéristiques
du sol.

Elle comprend un secteur "s" le long de la RD 766wles constructions sont soumises a des nuisances@es.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AUy 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisations shi de toute nature a I'exception des construstininstallations
nécessaires aux services publics ou d'intérét ctiflle

ARTICLE 2AUy 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Sans objet.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AUy 3 - ACCES ET VOIRIE -

Sans objet.

ARTICLE 2AUy 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

Sans objet.

ARTICLE 2AUy 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIE RES -

Sans objet.

ARTICLE 2AUy 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Les équipements d'infrastructures (transformatquoste de relévement ....) pourront étre implantédignement ou
en retrait d'au moins 1 m de l'alignement a cowditque 'ouvrage ne constitue pas une géne posédarité publique et
présente une bonne intégration dans son enviromteme
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ARTICLE 2AUy 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Les équipements d'infrastructures (transformatepste de relévement ....) pourront étre implantésliraite
séparative ou en retrait d'au moins 0,50 m denfétdi séparative a condition que I'ouvrage ne ctumstpas une géne pour la
sécurité publique et présente une bonne intégrdémis son environnement.

ARTICLE 2AUy 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Sans objet

ARTICLE 2AUy 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE 2AUy 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

Sans objet.

ARTICLE 2AUy 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTION S -

Sans objet.

ARTICLE 2AUy 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATION NEMENT -

Sans objet.

ARTICLE 2AUy 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACE S VERTS-

Tout arrachage de haie et toute coupe d'arbre de hae tige est soumis a une déclaration préalabken fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbamés La demande sera examinée en fonction de l'impagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqséde pétitionnaire.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AUy 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Non réglementé.
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ZONE 1AUy

La zone 1AUy est une zone réservée pour l'urbanisan future pour I'implantation d’activités mais qui peut
étre ouverte a I'urbanisation anticipée sous certaies conditions.

Cette zone peut étre concernée par le risque deermmnts de terrain consécutifs a la sécheresskaethydratation
des sols (cf. carte figurant dans le Rapport dedPtétion, piéce n°1). Il est fortement conseiléfectuer une étude préalable
du sol afin de pouvoir prendre des dispositionsi@adieres pour adapter les fondations de la canstn aux caractéristiques
du sol.

Elle comprend un secteur "s" le long de la RD 766wles constructions sont soumises a des nuisances@es.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUy 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationsshll de toute nature a I'exception de celles visékarticle 2 et des
constructions et installations nécessaires awicgarpublics ou d'intérét collectif

ARTICLE 1AUy 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

Les cl6tures situées en bordure de voie ou suadade avant (coté rue) des terrains sont soumisiEglaration
préalable dans toute la zone 1AUy.

* Les constructions et installations méme si edlegent dans la catégorie des installations clagséer la protection
de I'environnement,( a I'exception des carriéras)sage d'activités industrielles, artisanales,ncerniales, de service etc..., et
les équipements qui y sont directement liés, séssrve :

- qu'ils fassent partie d’'une opération compaténlec un aménagement interne de la zone cohérent

- et que par leurs impacts prévisibles (bruitsratibns, poussiéres, odeurs, émanation de fumémilation,
risques d’'incendie ou d’explosion), ces établissemet installations soient rendus compatibles ésac
environnement industriel, urbain et naturel

* Les affouillements et les exhaussements du scbradition qu'ils soient liés a I'aménagement dedae ou aux
occupations du sol autorisées dans celle-ci.

Les constructions et installations nécessairessamxices publics ou d'intérét collectif (lagunessia de rétention,
.......... ) sont autorisées a condition que leurriia® dans leur environnement soit étudiée avee abn de réduire, dans toute
la mesure du possible, les nuisances éventuelles.

Les constructions a usage d'habitation, a conditiomu'elles soient destinées aux personnes dont laésence
permanente est nécessaire pour assurer la directipta surveillance ou le gardiennage des établissemts, qu'elles soient
intégrées au batiment a usage d'activité, querfacgiau sol de la partie habitation ne représeaseplus de 25 % de la surface
totale au sol et a raison d'un logement maximunétaslissement (sauf nécessité technique justifiée)

Dans le secteur « S >a, construction, I'extension et la transformatios batiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public, si elles sont autoriséassda zone, ne le sont que si les mesures comtdisalement acoustique des
batiments contre le bruit de I'espace extérieut goses conformément aux dispositions de I'amlét80 Mai 1996 et du décret
n° 2010-578 du 31 mai 2010.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE 1AUy 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’'aménagément étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientesservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsieaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cetsa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égaleinétre subordonnée
a) a la réalisation d’installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques daiculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cattibns peuvent n’étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les constructions prenant accés directement sur lgsrtions de voies indiquées aux plans de zonage§R 66 et
RD 767) hors agglomération sont strictement interdes, sauf dans le cas d'aménagements spéciaux ré&di en accord
avec le gestionnaire de la voirie départementale.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertis drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Edlegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE 1AUy 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU

a) Eau

Le branchement sur le réseau d'eau potable eglatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau. . Les constructions n¢ admises que si le réseau d'eau existant est enrmele fournir, sans
préjudice pour I'environnement, les consommaticesau prévues.

Toutefois, les besoins en eaux industrielles pagtiVité prévue, pourront étre satisfaits par egpt forage, puits ou

prise d’eau en riviére sous réserve de I'accordsdedces compétents. Ce mode d’alimentation pdtreaimposeé si le réseau
public n'est pas susceptible de fournir les consatiams prévisibles.
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La récupération des eaux de pluie est autorisée powsage extérieur a I'habitation et pour le ¢evales sols et
I'évacuation des excrétas a l'intérieur de I'hatiita, conformément aux dispositions de I'arrétéiintinistériel du 21 aodt
2008, dans le respect du réglement du servicestigbdition d’eau potable et du service d’assaimmesg.

b) Lutte contre I'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée par les paax incendie ou tout autre moyen.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissementkgatoire pour toute construction ou installatinauvelle. Ce
réseau devra étre distinct du collecteur des eségaiindustrielles.

En cas d'absence de réseau, les constructions stallations nouvelles doivent étre assainies pardigpositif
d'assainissement autonome aux normes. Dans cd'éagation et I'évacuation des eaux seront assuséton la filiere
déterminée par I'étude préalable en fonction aetare du terrain.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativecte des eaux
usées dans les fossés est interdite

b) Eaux résiduaires industrielles

Le branchement sur le réseau est obligatoire pmue tinstallation nouvelle. Les effluents rejetésréseau doivent
présenter des caractéristiques conformes aux dligpasréglementaires en vigueur ainsi qu'aux daratiques techniques du
réseau et de la station de traitement. Dans teusale une convention doit étre passée avec latollé.

En cas d'absence de réseau, les constructions stallations nouvelles doivent étre assainies pardigpositif
d'assainissement autonome aux normes. Dans cd'éagation et |'évacuation des eaux seront assusélon la filiere
déterminée par I'étude préalable en fonction aetare du terrain.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativecte des eaux
usées dans les fossés est interdite

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

Les eaux pluviales feront I'objet d’'un traitementg@able (déshuileur, débourbeur, séparateur ddvgtbures...)
avant tout rejet vers le réseau les collectanteouwitioire qui aura été désigné. En tant que deitheses eaux pluviales peuvent
étre stockées sur place en vue de leur recyclage.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaiésée au niveau de la parcelle avec des diffpake stockage
et d'infiltration.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION
Pour toutes les opérations d’aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,

- les coffrets nécessaires a leur installation alev@tre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis

Tout nouveau batiment créé doit comporter un ehdndipuissent étre entreposés les sacs ou bacslldete des
déchets.

ARTICLE 1AUy 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIE RES -

En l'absence de réseau collectif d'assainissertentaractéristiques des terrains doivent permédtre
réalisation d'un systéme d'épuration autonome.
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ARTICLE 1AUy 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Pour les limites entre I'opération et les voies edmprises publiquestoute construction nouvelle doit étre
implantée en retrait d’au moins :

- 75 mde l'axe de la RD 766 hors agglomératiorr g@wzone 1AUy située a I'Est du rond point pous le
constructions neuves sauf lorsqu’il s'agit de cardttons ou d'installations liées ou nécessaires au
infrastructures routiéres, et de réseaux d'intoitic qui peuvent s’implanter & au moins 25 m de
I'axe de la RD 766.

- 35 m de l'axe de la RD 766 hors agglomératiorr fppaone 1AUy située a I'Ouest du rond point en38e
'axe de la RD 767 hors agglomération pour la pantbitation et 25 m de I'axe de la RD 766 hors
agglomération pour la zone 1AUy située a I'Ouestrdnd point et de I'axe de la RD 767 hors
agglomération pour les autres parties de la cortstru

- 15 m de l'alignement des voies pour les autrage départementales et pour les RD 766 et 767 en
agglomération

- 5 m de l'alignement pour les autres voies.

Les équipements d’infrastructures (transformatequoste de relévement ....) pourront étre implantédignement ou
en retrait d'au moins 1 m de l'alignement a cowditque 'ouvrage ne constitue pas une géne posédarité publique et
présente une bonne intégration dans son enviromteme

A l'intérieur de I'opération, I'implantation des wstructions par rapport aux voies devra étre opémipar rapport a
I'ensoleillement pour limiter la consommation d'égie et favoriser I'utilisation de I'énergie sokaitout en s'efforcant de
préserver la cohérence de I'ensemble de I'opération

ARTICLE 1AUy 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée par rappar limites séparatives, a une distance au moiake €ég5 m.

Toutefois, ce recul peut étre supprimé pour todintEnt lorsque les mesures appropriées sont ppiseséviter la
propagation des incendies (murs coupe-feu jusdfaitage),

Les équipements d'infrastructures (transformatepste de relévement ....) pourront étre implantésliraite
séparative ou en retrait d'au moins 0,50 m denfétdi séparative a condition que I'ouvrage ne ctustpas une géne pour la
sécurité publique et présente une bonne intégrdémis son environnement.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant t'allj;me seule demande de permis de construire wu EBrmis
d’aménager, les dispositions du présent articlg'aggpliquent que pour les limites entre I'opératibles parcelles riveraines.

ARTICLE 1AUy 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Deux constructions non contigués, implantées sarmé@me unité fonciére doivent étre a une distdooe de l'autre
au moins égale a5 m

ARTICLE 1AUy 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

L'emprise au sol des constructions ne pourra peddet 60 % de la surface de 'unité fonciére.

ARTICLE 1AUy 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions n’est pas limitée.
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ARTICLE 1AUy 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsigns et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@nservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre fienttila topographie initiale de I'ensemble du aémrest interdit
sauf s'il permet de se mettre au niveau de la&aiti des terrains voisins.
- leurs dimensions et les proportions de leursmels
- I'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piétgpaings, briques creuses...) est interdit.
L’emploi de toles galvanisées ou de plagues eedisiment non teintées dans la masse est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodera mise en
ceuvre d’'une démarche de haute qualité environnafeeritirement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d'énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en &acsous réserve que ces éléments s'intégrent hausement dans leur
environnement bati. Ainsi, les toitures et facadegétalisées sont autorisées.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'ACTIVITES

La couverture des constructions a usage d'actidiédsa étre exécutée avec des matériaux s'harmorasac leur
environnement. Les bardages métalliques doiventr ales coloris en harmonie avec I'environnementcbaleur générale
devra étre la couleur des pierres d’appareillaggonales, les nuances de gris ou des teintes senflbeet foncé..). Les
auvents, les éléments décoratifs et les encadrerderfenétres pourront étre de couleurs vives.

Les toitures seront plates ou inclinées. Dans lsungeou elles ne participent pas & une innovatichitecturale ou a
I'utilisation de I'énergie solaire (panneaux sodair panneaux photovoltaiques..), elles devrontm@aeguées par un bandeau
horizontal masquant les matériaux et superstrustigehniques. Les projets d'enseignes seront égéegyr batiment principal
sans qu'ils dépassent l'acrotére de plus de 2 m.

3) DIVERS

Les cldtures sont facultatives. Elles devront &woastituées par une cloture grillagée de couleuteyaloublée
obligatoirement d’'une haie bocagére d’essenceseleca

Les clbtures, avec poteaux et plaques ciment, setdites, ainsi que tout mur bahut en dehors @élément
signalétique ou pour intégrer les coffrets diverdimite de parcelle.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimdéela vue depuis la
voie publique.

ARTICLE 1AUy 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors duidemablic.

Il doit étre réalisé :

-1 place de stationnement par 25 m2 de surfacee pour les commerces

-1 place de stationnement par 25 m2 de surface délbureaux et de locaux recevant du public y cismp
pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par 100 m2 de surfaleeddt fabrication

- 1 place de stationnement par 250 m2 de surfaleedst stockage

- des aires de livraison, de manceuvre et de stetinant pour les véhicules utilitaires dont les disiens
seront adaptées a l'activité prévue.
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Le constructeur devra créer des aires de statiommeoouvertes pour vélos d’au moins 1 m2 pour 18@enSurfaces
de planchers.

Ces dispositions sont cumulatives.

Conformément a l'article L 111-6-1 du code de I'inisme, I'emprise au sol des surfaces affectéesaaas de
stationnement annexes d’'un commerce soumis a tiaatmn d'exploitation commerciale ne peut paséeblar une fois et
demie la surface hors ceuvre nette des batimemtstésfau commerce.

Lorsqu’un établissement cinématographique n’estipstallé sur le méme site qu’'un commerce souniiesudorisation
d’exploitation commerciale, I'emprise au sol desfates affectées aux aires de stationnement anmxe®t équipement
cinématographique ne doit pas excéder une plastatiennement pour 3 fauteuils.

Tout permis groupé et tout lotissement devra en out intégrer une place de stationnement publique par
activité. Ces places de stationnement devront étjedicieusement réparties en différents points de dpération.

ARTICLE 1AUy 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d'arbre de hae tige est soumis a une déclaration préalabken fonction
de larticle R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbames La demande sera examinée en fonction de l'itnpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqséde pétitionnaire.

Des haies champétres devront étre plantées paerlageur le long des fonds de parcelles en limite zmes
naturelles et urbaines afin d’assurer une trams#icec le milieu naturel.

Des écrans plantés de 2 m de large, formés deafitam de basses tiges susceptibles de masquisibléiteé jusqu'a
une hauteur de 2 m, doivent étre réalisés autaitateins supportant des dépots.

Les zones de stockage devront étre dissimuléepaoiles clétures en grillage doublées d'une haé soit par des
écrans végétaux, soit par des cl6tures en plarsthgsées.

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudie tige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évrhent mieux adaptée au caractére du site.

Des écrans plantés seront aménagés autour deslaisgstionnement de plus de 1 000 m? et & partd @00 m?, elles
seront de plus coupées par des haies.

Les surfaces non occupées par les aires de stati@am et de manceuvre et en tout état de causepias 20 % de la
superficie totale de I'unité fonciére, doivent &raénagées en espaces verts. Les espaces libcessdriction doivent faire
I'objet d’un traitement de qualité pouvant assoeiex arbres et plantations diverses, des partiaérales. Les aménagements
paysagers devront étre congus afin d’effectueragminuité avec les différentes entités écologiques haies devront étre
champétres et constituées de végétaux indigengsésdia la nature du sol.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUy 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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ZONE 1AUe

La zone 1AUe est une zone réservée pour I'urbanisah future pour I'accueil des équipements de sportsde
culture et de loisirs mais qui peut étre ouverte durbanisation anticipée sous certaines conditions.

Cette zone peut étre concernée par le risque deermmnts de terrain consécutifs a la sécheresskaethydratation
des sols (cf. carte figurant dans le Rapport dedPétion, piéce n°1). Il est fortement conseilédfectuer une étude préalable
du sol afin de pouvoir prendre des dispositionsi@adieres pour adapter les fondations de la canstn aux caractéristiques
du sol.

Elle comprend un secteur "s" le long de la RD 766wles constructions sont soumises a des nuisanceses.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUe 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationssdlide toute nature a I'exception :
- des constructions et installations nécessairassawices publics ou d'intérét collectif (lagurtegssin de
rétention,......).
- de celles visées a l'article 2,

ARTICLE 1AUe 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées

* Les constructions et installations méme si efleent dans la catégorie des installations clagséer la protection
de l'environnement & usage de sports, de touridmeulture et de loisirs ouverts au public, etdgsipements qui y sont
directement liés

* Les logements de fonction destinés au gardiendagetquipements,

* Les affouillements et les exhaussements du sobridition qu'ils soient liés a I'aménagement dedae ou aux
occupations du sol autorisées dans celle-ci.

Dans le secteur « S >a, construction, I'extension et la transformatios batiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public, si elles sont autoriséassda zone, ne le sont que si les mesures comtdisalement acoustique des
batiments contre le bruit de I'espace extérieut goses conformément aux dispositions de I'amlét80 Mai 1996 et du décret
n° 2010-578 du 31 mai 2010.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU e3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’accés sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménagérmeant étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmpspéciales pour des terrains qui ne seraientgsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondalimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratifues de ces voies rendent difficile la circolatiou I'utilisation des
engins de lutte contre l'incendie.
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Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsielaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cetsa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’acces peut égaleinétre subordonnée
a) a la réalisation d’installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accées sur les voies publiques peutigtité dans l'intérét de la sécurité. En paii@y lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les coctsins peuvent n'étre autorisées que sous réspiwdacces soit établi sur la
voie ol la géne pour la circulation sera la moindre

Les constructions prenant accés directement sysdefons de voies indiquées aux plans de zonage7E6) sont
strictement interdites, sauf dans le cas d’aménagtmspéciaux réalisés en accord avec le gestienmi la voirie
départementale.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertks dirculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Edlegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux le&shida faire
aisément demi-tour.

ARTICLE 1AUe 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX-
1 - ALIMENTATION EN EAU

a) Eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable eglatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération des eaux de pluie est autorisée yowsage extérieur a I'habitation et pour le tpvales sols et
I'évacuation des excrétas a l'intérieur de I'hafda, conformément aux dispositions de I'arrétéiimtinistériel du 21 aodt
2008, dans le respect du reglement du servicestiebdition d’eau potable et du service d’assaimEsg.

b) Lutte contre I'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée.

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Les constructions ou installations nouvelles ddivire soit raccordées au réseau public d'eaus upéides dessert,
soit, en cas d'absence de réseau, assainies phspositif d'assainissement autonome aux normess Pa cas, I'épuration et
I'évacuation des eaux seront assurées selondeefiletenue en fonction de la nature du terrain.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativacte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etes< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quagité désigne.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaiésée au niveau de la parcelle avec des diffpake stockage
et d'infiltration
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3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Dans toutes les opérations d'aménagement :
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation aleivétre intégrés aux clétures ou aux volumes batis
Tout nouveau béatiment créé doit comporter un ehdmipuissent étre entreposés les sacs ou bacslldete des
déchets.

ARTICLE 1AUe 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

En l'absence de réseau collectif d'assainissertentaractéristiques des terrains doivent permédtre
réalisation d'un systéme d'épuration autonome.

ARTICLE 1AUe 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Pour les limites entre I'opération et les voies egmprises publiques toute construction nouvelle doit étre
implantée en retrait d’au moins :
- 25 m de 'axe de la RD 766.
- 15 m de 'axe des voies pour les autres routpardémentales et pour la RD 766 en agglomération
- 5 m de l'alignement pour les autres voies.

Les équipements d'infrastructures (transformatequoste de relevement ....) pourront étre implantésdignement ou
en retrait d’'au moins 1 m de l'alignement a cowditgque 'ouvrage ne constitue pas une géne posédarité publique et
présente une bonne intégration dans son enviromteme

A l'intérieur de I'opération, I'implantation des mstructions par rapport aux voies devra étre opémipar rapport a

I'ensoleillement pour limiter la consommation d’'égie et favoriser I'utilisation de I'énergie sokaitout en s'efforcant de
préserver la cohérence de I'ensemble de 'opération

ARTICLE 1AUe 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait @pport aux limites séparatives a une distancmains égale a

5m.

Les équipements d'infrastructures (transformatepste de reléevement ....) pourront étre implantéslirite
séparative ou en retrait d’au moins 0,50 m denfétdi séparative a condition que I'ouvrage ne camstpas une géne pour la
sécurité publique et présente une bonne intégrdos son environnement.

ARTICLE 1AUe 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Deux constructions non contigués, implantées sarméme unité fonciére doivent étre & une distdnoe be l'autre
au moins égale a 5 m.

ARTICLE 1AUe 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

L’emprise au sol des constructions ne pourra peédst 60 % de la surface de I'unité fonciére.

ARTICLE 1AUe 10 - HAUTEUR MAXIMALE _ -

Sans objet
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ARTICLE 1AUe 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piétgpaings, briques creuses...) est interdit.

L'emploi de tdles galvanisées ou de plaques eedilbiment non teintées dans la masse est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodad mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnameecliairement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés. Les toitures et Egadgétalisées sont autorisées

2) CONSTRUCTIONS
Les constructions devront étre exécutées avec degiaux s’harmonisant avec leur environnement.
Le bardage bois pourra étre autorisé si son codsti®n harmonie avec I'environnement.

3) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de pliss®em de hauteur et en plaques béton de plusS@en®de hauteur
sont interdites le long des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi quietinstallation similaire doivent étre dissimwéela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE 1AUe 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT _ -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors duiderpablic.

Il doit étre réalisé :

- 0,8 place de stationnement par chambre pourbiedsh

- 3 places de stationnement par 10 m2 pour lesssdk restaurant jusqu'a 50 m2 de salle et 2 plpaes
tranche de 10 m2 supplémentaires

- 1 place de stationnement par 25 m? de surfade ptiur les bureaux et les locaux recevant du pupli
compris pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par tranche de 3 emgledela des 3 premiers emplois

- 1 place de stationnement pour 10 places d'acqait les salles de spectacle et de réunion.

- des aires de livraison, de manceuvre et de stegtinent pour les véhicules utilitaires dont lesetigions
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

La regle applicable aux établissements non préwaessus est celle auxquels ces établissementslequitis
directement assimilables.

L'aménageur ou le constructeur devra créer des deestationnement couvertes pour vélos.

ARTICLE 1AUe 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hae tige est soumise a une déclaration préalabén fonction
de larticle R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbames La demande sera examinée en fonction de l'impagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqséde pétitionnaire.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.
Les espaces libres devront recevoir un traitemaysamer.

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudte hige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évarhent mieux adaptée au caractére du site.
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SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUe 14 - FIXATION DU C.0O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE AGRICOLE

ET AUX ZONES NATURELLES
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ZONE A

Identification :

La zone A correspond aux secteurs a protéger eorraiu potentiel économique des terres agric@#s. est
constituée des espaces productifs autres que esfinés a une urbanisation future, que des praiiesant des inventaires
biologiques et des espaces faisant I'objet d'uepde zonage archéologique.

Cette zone peut étre concernée par le risque deermmnts de terrain consécutifs a la sécheresskaethydratation
des sols (cf. carte figurant dans le Rapport dedPtétion, piéce n°1). Il est fortement conseilédfectuer une étude préalable
du sol afin de pouvoir prendre des dispositionsi@adieres pour adapter les fondations de la canstn aux caractéristiques
du sol.

D'autre part, un secteur Ap d'extension restreinteest délimité en périphérie immédiate du Nord du borg de
maniére a éloigner les constructions agricoles eltes pour ne pas compromettre un développemedttialt possible de
l'urbanisation.

Elle comprend un secteur Ae correspondant au périntee de protection de captage d’eawu les possibilités de
constructions, installations et utilisations du samht limitées.

Elle comprend desentiers de randonnée préserver
Elle comprend un secteur “ s "le long de la RD 766 ou les constructions soretseg a des nuisances sonores.

Elle comprend desoussecteurs « v »0uU une protection du patrimoine archéologique éwé établie. Dans ces sous
secteurs « v » (cf. Réglement - document graphjgoe} permis de construire demandé devra obligatwnt étre transmis
par le service instructeur a la Direction Régiomide Affaires Culturelles.

Destination:
La zone A correspond a un espace cohérent et aomsétiaduisant le fonctionnement des activitéscalgs et leur
organisation spatiale ou I'on donne priorité auettfiypoement durable des activités agricoles.

Obijectifs des dispositions réglementaires

Le reglement de la zone A s'attache a ne pas deéepntraintes supplémentaires pour l'agriculturéravers d'un
réglement protecteur interdisant toute occupattantibsation du sol étrangere a l'activité agreequi serait incompatible avec
son exercice.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE A1 - SONT INTERDITS -

Dans I'ensemble du secteur Ae

- La manipulation ou la préparation de phytosar@tahors des locaux prévus a cet effet. Les steskdgngrais et
pesticides devront étre exclus de ce périmétre.

- La création de nouveaux puits et forages.

- La création de plans d'eau, carriéres, ouvertlisesavations.

- Tout dépbt d’ordures ménagéres ou autres produiseptibles d'altérer la qualité des eaux pasaliement ou
infiltration.

- La création de cimetiéres.

- Le stockage et I'épandage de déjections anint@esles telles que le lisier, boues de statiordpufation ou
produits assimilés, hormis les stockages sur éedstla ferme de la Civrée sous réserve de lew anis normes.

- La création de batiments d'élevage, installatidassées ou groupe d'habitations

- Le camping, le stationnement de caravanes, e&degtamping a la ferme".

- La création de canalisations, réservoirs d'hyaltmgres a I'exception des ouvrages d'alimentatidividuelle qui
devront étre réalisés conformément a la réglementafui leur est applicable. Les réservoirs existaeront munis d'une
rétention étanche.

Dans le reste de la zone A
Les constructions, installations et utilisations dusol de toute nature a l'exception des constructien et
installations nécessaires aux services publics olindérét collectif et de celles visées a l'articl@
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ARTICLE A 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un kément a quelque usage qu'il soit affecté repéré paune
étoile rouge sur les plans de zonage, doit, au pitéale, obtenir un permis de démolir.

Dans I'ensemble du secteur Ap

Ne sont admis que les types d'occupations etidatidns du sol suivants :les constructions, itetiahs, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires, soiré@almsation d'infrastructures, soit a des équipasendes services publics,
collectifs ou d'intérét général (station d'épumati@seaux, pylones, transformateurs, etc.) ;

Dans I'ensemble du secteur Ae

- Le remblaiement d'excavation sera soumis a I'deiAgence Régionale de Santé.

- Le stockage de déjections animales liquidesgeiige le lisier, boues de stations d'épurationrodyts assimilés,
sur le site de la ferme de la Civrée sous résesewt mise aux normes.

- La création de béatiments d'élevage, installatidassées ou groupe d'habitations, seulement daceslou il s'agit
d'une reconversion sans extension de batimentsedisgants.

Dans le reste de la zone A,
Ne sont admis, que les types d'occupations et d'lisiations du sol suivants :
- les constructions et installations nécessaired'axploitation agricole ;

- les batiments et installations & usage agriciéle dux exploitations agricoles qui entrent dansdgégorie des
installations classées pour la protection de llemviement, a condition qu'ils soient implantés isple 100 m des limites des
zones urbaines, des zones 1AU, 1AUe, 1AUy, 2AUAYet du secteur Ap.

- les constructions nouvelles a usage d'habitgg@mm les exploitants agricoles sous réserve dweptsfes conditions
suivantes :

* gu'elles soient directement liées et nécessaigsnctionnement de I'exploitation,

* qu'elles soient implantées a une distance maxind@l 150 m du batiment le plus proche constitutifi siege
d'activité, ou d'un batiment isolé, nécessitantpnésence permanente sur place ; une distancéngostante peut étre admise
par rapport a u siege si l'opération jouxte uneplusieurs habitations existantes dans un soucedueilleure intégration
paysagere, sans excéder une distance de 300 m ;

- les abris strictement nécessaires aux instatiatite pompage pour l'irrigation ;
- les commerces et les bureaux, sous réserve litret nécessaires a l'activité agricole prirleipa

- les changements de destination de batimentsaesiset leurs extensions, sous réserve d'étraliéexploitations
agricoles (logement de l'exploitant, local de veiereau, local de transformation des produitsou.)destinés a l'accuell
d'activités accessoires qui sont la continuité'aetivité agricole principale (gite rural, chamifedtes, camping a la ferme,
ferme auberge, ferme pédagogique, etc.), et a tondju'elles s'inscrivent dans le cadre d'unenisdtion d'un patrimoine
béati de caractére ;

- l'aménagement de terrains destinés a l'accusitdmpeurs et des caravanes, en application teld¢'d. 443-7 du
Code de l'urbanisme et 'aménagement de terrastmde aux habitations légéres de loisirs au seasdicles R. 444-2 & 4 du
Code de l'urbanisme, sous réserve de constitueaatingté accessoire a l'activité agricole prinégpa

- les constructions et installations nouvelles agesd'annexe (sanitaires, garages, etc.) qui s&r#smaires aux
activités accessoires a l'activité agricole priat#@psous réserve d'étre implantées a moins de2f@sdes batiments existants

- Les constructions destinées au stockage de psodgricoles & condition que l'intégration au pggssoit étudiée
avec soin.

- I'extension mesurée en construction neuve des batmts existants a usage non lié a l'agriculturesous réserve
de respecter les trois conditions suivantes :

* que l'augmentation d'emprise au sol soit inféeea 30% de I'emprise au sol du batiment existata date
d'approbation du présent document, dans la lineté@ m? d’extension. Cette augmentation d’emprisea pourra atteindre
50 % de I'emprise au sol du batiment existantdata d'approbation du présent document lorsque-ceflera inférieure a 80
m2,

* qu'elle n'entrave pas le développement des &&sivgricoles existantes ;

* gu'elle respecte le caractére architectural duibiéial ;
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- la construction d'annexes (garage, abri de jardingtc.) et de piscines accolées ou non aux habitat®sous
réserve de respecter les deux conditions suivantes

* |la superficie des annexes projetées doit étirimfire a 50 m2 d'emprise au sol par unité fongiere

* les annexes doivent étre implantées a moins ded&ees de I'habitation existante ;

- La transformation des batiments repérés sur le rg@lement graphique en construction a usage d'habitain a
condition que l'extension de ce batiment soittlaia 30 % de I'emprise au sol existante et saltsée avec des matériaux
anciens ou ayant I'aspect de matériaux ancierespécte les proportions des volumes initiaux

- les abris ouverts pour animauxéalisés indépendamment de I'activité d'une exgiloit agricole, sous réserve :
* de ne pas porter atteinte aux activités agrigoles

* d'étre d'une emprise au sol inférieure a 30 m2,

* et dans la limite d'un abri par unité fonciére ;

- les plans d'eau de loisirsous réserve :
* d'étre directement liés & une habitation exigtant
* et qu'ils n'entravent pas le développement désit@s agricoles existantes

- les affouillements et exhaussements de sols néeé®s aux aménagements routiers
- 'aménagement d’aires d’accueil ou de petit pasg@ pour les gens du voyage (sanitaires, batimentaatcueil...)

Dans le secteur « S »a, construction, I'extension et la transformatios batiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public, si elles sont autoriséesda zone, ne le sont que si les mesures comtdisalement acoustique des
batiments contre le bruit de I'espace extérieut gnses conformément aux dispositions de I'amé&t80 Mai 1996 et du décret
n°® 2010-578 du 31 mai 2010.

Dans le secteur "v": Le permis de construire peut étre refusé ou néiteerdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructionsd®mnature, par leur localisation, a compromé#treonservation ou la mise en

valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

La création ou la modification d’accés sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménagermeant étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmpspéciales pour des terrains qui ne seraientgsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratifues de ces voies rendent difficile la circolatiou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésque réserve de prescriptions spéciales si I'gu@sente un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiquegoau celle des personnes utilisant cet accese Getturité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de natuded’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’'acces peut égalenétre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsle stationnement hors des voies publiques daguwlés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redgec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accées sur les voies publiques peutigtité dans l'intérét de la sécurité. En paiey lorsque le

terrain est desservi par plusieurs voies, les coctsins peuvent n'étre autorisées que sous réspiwdacces soit établi sur la
voie ol la géne pour la circulation sera la moindre
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Les acceés sur les voies publiques peuvent se noser des aménagements spéciaux nécessairespaut rées
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Les constructions prenant acces directement sur leRD 766 et 767 sont interditessauf celles liées a une
exploitation agricole existante ou a une activiée la la route et sauf en cas d’extension d’'unetoaction existante prenant
déja acces directement sur la voie ou en cas deraation d’'une annexe dissociée a une construetidstante prenant déja
acces directement sur la voie et a condition dgagcréer un nouvel acces et de ne pas changestiamation initiale de
l'acces

2 -VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertks drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettemix opérations qu'elles doivent desservir. Etlesront permettre
l'approche du matériel de lutte contre I'incentleur projet devra recueillir I'accord du gestiomaales voies auxquelles elles

se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux le&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU

Le raccordement au réseau collectif de distributieau potable est obligatoire pour toute consbtmaiu installation
qui nécessite une alimentation en eau potable.

Cependant, en l'absence de ce réseau ou en cabiianduffisant, I'alimentation en eau pourra &ssurée par
captage, forage ou puits particulier, conforménzema réglementation en vigueur. Dans le cas d'lineemtation alternée
(adduction publique / puits privé), un disposité disconnexion efficace doit étre mis en ceuvre @uiter tout risque de
pollution du réseau public par un puits privé.

Cette disposition ne peut étre autorisée pour timbat accueillant du public (camping y comprisaaférme, gite
rural, ferme auberge, centre équestre, etc.) otoneernant pas qu'une seule famille (entreprisahszes cas de figure, la
desserte exclusive par le réseau public est impérat

La récupération des eaux de pluie est autorisée yowsage extérieur a I'habitation et pour le tpvales sols et

I'évacuation des excrétas a l'intérieur de I'hafda, conformément aux dispositions de I'arrétéiimtinistériel du 21 aodt
2008, dans le respect du reglement du servicestiebdition d’eau potable et du service d’assaimEsg.

2 - ASSAINISSEMENT

Les rejets éventuels aux fossés départementaunrtefaire I'objet d'une demande et d’'une approbajiwéalable.
Seuls les rejets d’eaux pluviales seront accep#as k& limite du débit avant aménagement.

a) Eaux usées domestigues

Les constructions ou installations nouvelles ddivine assainies a titre définitif par un dispésitassainissement
autonome aux normes. L'épuration et I'évacuatianedeix seront assurées selon la filiere déternmaédéétude préalable en
fonction de la nature du terrain

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativacte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveatt@s qu'ils garantissent I'écoulement normal edes< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quagité désigne.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumrésiésée au niveau de la parcelle avec des diffpate stockage
et d'infiltration. Les cuves enterrées pour la gnation des eaux de pluie sont autorisées
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ARTICLE A 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

En l'absence de réseau collectif d'assainissetesntaractéristiques des terrains doivent permikettréalisation d'un
systéeme d'épuration autonome.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES -

Toute construction doit étre implantée a une degatiau moins :

- 75 m de I'axe des routes a grande circulation {8b et RD 767) pour les changements de destinatitas
constructions neuves sauf lorsqu’il s'agit de cardtons ou d'installations liées ou nécessaires au
infrastructures routiéres, de services publics eadig la proximité immédiate des infrastructures
routieres, de batiments d'exploitation agricoléletréseaux d'intérét public qui peuvent s'implaater
au moins 25 m de I'alignement de la RD 766 ou dela767

- 15 m de l'alignement pour les autres routes dépentales

- 5 m de l'alignement pour les autres voies pousr denstructions nouvelles. En cas d’extension d’'une
construction existante, cette distance pourrarétrenée a 3 m de I'alignement.

Cette interdiction de construire a moins de 75 ml'aee de la RD 766 ou de la RD 767 ne s'appligas p
I'adaptation, au changement de destination, aféctién ou a I'extension de constructions existante

Les équipements d'infrastructures (transformatquoste de relévement ....) pourront étre implantédignement ou
en retrait d'au moins 1 m de l'alignement a cowditgque l'ouvrage ne constitue pas une géne posédarité publique et
présente une bonne intégration dans son enviromteme

L'extension des constructions existantes pourrfaise dans le prolongement de la construction arist sans se
rapprocher de la voie.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait @pport aux limites séparatives a une distanca@ns égale a 3
m. Ce recul est porté a 5 metres pour les batinagrtsoles.

Les équipements d'infrastructures (transformatepmste de reléevement ....) pourront étre implantéslirite
séparative ou en retrait d’au moins 0,50 m denfétdi séparative a condition que I'ouvrage ne camstpas une géne pour la
sécurité publique et présente une bonne intégrdos son environnement.

L'extension des constructions existantes pourraise dans le prolongement de la construction amist jusqu’a la
limite séparative ou jusqu’'a au moins 0,50 m denée séparative.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Non réglementé.

ARTICLE A9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

Pour les constructions & usage agricole, il nastfipé de hauteur maximale.
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Pour les autres constructions, la hauteur maximadsurée a I'‘égout du toit ne peut excéder 7 més@s un
maximum de 3 niveaux : rez-de-chaussée + un étagembles), a I'exception des constructions annex@saccolées au
batiment principal qui ne doivent pas excéder I@sah I'égout de la toiture.

Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux batiments publics
- aux installations techniques de grande hauteueifaes, pylénes, chateaux d'eau, cheminéesgesilop
- en cas d'extension d'un batiment existant dohalgeur est supérieure a celle définie ci-desars toutefois
aggraver la situation existante.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

L'autorisation de construire peut étre refusée 'étrenaccordée que sous réserve de prescriptiotisytiares, si les
constructions par leur situation, leur architectlgars dimensions ou l'aspect extérieur des batsnau
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de natupmrer atteinte au caractére ou a l'intérét des l@voisinants, aux sites et
paysages urbains ou ruraux, et a la conservatigpeispectives monumentales.

Sous ces conditions, les formes architecturalegpesion contemporaine de méme que celles jesififar une
démarche de haute qualité environnementale utilidas formes, des techniques et des matériauxelit® de ceux du bati
traditionnel pourront étre autorisées.

L'ouverture a la modernité pourra ainsi se tradpirela possibilité de mettre en ceuvre :

* des toitures de formes variées utilisant des raig différents de ceux du bati traditionnel (tod terrasse, toiture
végétalisée, toiture métallique, toiture vitréatuie transparente, toiture intégrant des pannealaires, etc.) ;

* des parois alternant baies vitrées et matériausrs (métal, bois, matériaux transparents, tgriegre, béton banché,
béton de site, béton pierre, etc.).

Les travaux portant sur des édifices anciens reptésfs de |'architecture traditionnelle localévéot se faire dans le
respect de leur intégrité, notamment de I'ordoneient et du rythme des facades.
D'une maniére générale, sont interdits les pastidhae architecture archaique ou étrangére @ilané

La construction doit s'adapter a la topographietetuain. Néanmoins, les mouvements de terre éviderent
nécessaires au projet doivent étre réalisés avepeatdges douces (15% maximum) s’harmonisant tactlevterrain naturel de
la parcelle qu'avec celui des parcelles voisines.

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité,service public, a la gestion des eaux, a leeptmn phonique, a la
distribution d'énergies tels que transformatewatit de relevage, pyldéne, abribus, local destinéstackage des déchets,
coffret ..., les régles édictées ci-aprés peuvenpas étre respectées, sous réserve de ne pas gitetete a la cohérence
architecturale du bati environnant, a la forme imb&xistante, a I'environnement et a la qualitgaysage.

2 CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES A L'AC TIVITE AGRICOLE (A
L'EXCLUSION DU LOGEMENT DE L'EXPLOITANT)

Les matériaux apparents en facade doivent étresishde telle sorte que leur mise en ceuvre pernagettéeur
conserver de facon permanente un aspect satidfalses facades existantes ou nouvelles qui ne esgrgias réalisées en
matériaux destinés a rester apparents doivent egcaa parement ou un enduit, a l'exception du éio des parpaings
d'aggloméré de ciment s'ils font I'objet d'un nejoiement soigné.

3 AUTRES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS AUTORISEES DANS LA ZONE (NOTAMMENT
LE LOGEMENT DE L'EXPLOITANT)

3.1 Facades
Les matériaux apparents en facade doivent étresishde telle sorte que leur mise en ceuvre perndgttéeur

conserver de facon permanente un aspect satidfalses facades existantes ou nouvelles qui ne esgrgias réalisées en
matériaux destinés a rester apparents doivent ogaav parement ou un enduit (béton cellulairegies creuses ou parpaings
par exemples). En outre, les matériaux destinéstamrapparents (pierre de taille, brique, endultschaux par exemples) ne
doivent pas recevoir de mise en peinture.

Les extensions, les constructions annexes, lesopggrapparents, les facades latérales et post&ialeela
construction, visibles ou non depuis la voie puldigdoivent étre traités avec le méme soin quadade principale.

Seuls sont autorisés pour tous les batiments :

* les enduits brossés respectant la teinte desitsrdaditionnels (le ton des enduits pourra sliespdu nuancier de
Maine-et-Loire) ; les enduits d'encadrement peugependant étre soulignés par une teinte pluseglair
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* les parements en pierre de taille apparente otapeles proportions régionales notamment danshiauteur (0,27
métre a 0,33 metre) ; les joints doivent étre deulance de la pierre utilisée et étre exécutésialercette pierre,

* les murs en moellons de pierre locale,

* les bardages bois (ou d'aspect similaire) tragiédasure incolore ou peints d'une teinte sobamgde respect du
nuancier de Maine-et-Loire), a condition d'étrdisés a titre accessoire.

Les ouverturesdoivent étre réalisées en harmonie avec l'aspedrgiédes facades et de la toiture du batiment. Les
travaux portants sur des édifices anciens doiwasgeacter 'ordonnancement de la facade principale

la forme et la dimension des ouvertures doiven¢ €wnservées ; en cas de besoin, l'augmentationiveau
d'éclairement naturel est autorisée par créationvdrtures nouvelles et non par agrandissementbdies d'origine, les
ouvertures nouvellement créées devant respectgthime et les proportions des ouvertures existgntes

Les menuiseriessont colorées (peintes ou teintes dans la magsegouleurs pouvant s'inspirer du nuancier élaboré
par le Conseil d'architecture, d'urbanisme etatevitonnement et le Service départemental de ltaathre et du patrimoine ;
le blanc pur (RAL 9010) est interdit.

Des dispositions similaires a celles exposées ssutedoivent étre respectées dans le cas de adimstsuneuves dont
l'aspect s'apparente a l'architecture traditioenell

3.2 Toiture

Pour les annexes d'une emprise au sol inférieure agale a 10 m?

Les seules regles fixées concernent I'aspect deuserture qui doit étre d'aspect mat et de teantlvise ou grise
lorsgu'elle n'est pas identique a la teinte et atériau mis en ceuvre en facade.

L'emploi de toles ondulées est interdit.

Pour les autres constructions

Les toitures doivent comporter au minimum deux pavec une pente principale de 40° minimum, deseseplus
faibles sont autorisées pour certaines partieoitierés telles qu'un auvent, appentis (etc.) owsdarcas de I'extension d'un
batiment dont la pente de toiture est inférieud®a

Un seul niveau de comble est autorisé dans laréoitu

Les annexes attenantes a une construction ou itBpk&rsur une limite séparative peuvent étre coewerar une
toiture ne comportant qu'un seul pan.

Pour la couverture, l'ardoise doit étre privilégiasdoise naturelle ou ardoise artificielle de nledéctangulaire et de
teinte bleu-schiste, d'aspect similaire a I'ardasirelle). Pour ces constructions, I'étanchétéadouverture doit étre assurée
par la pose d'ardoises entrecroisées (lignoletlyitks faitieres ou de bandes de zinc pliées er dans le sens de la longueur
et posées dans le sens de la longueur a chevaksdeux pans de toit a couvrir.

Néanmoins, en cas d'extension ou de restauratime donstruction existante, un matériau de coureda nature et
de teinte identiques au matériau initial est adraidiexception des constructions couvertes en tofetulées et plagues
fibrociment qui ne peuvent étre réemployées ; lmseres a cette construction peuvent égalementcétreertes avec un
matériau de méme nature et de méme teinte quentdraotion principale.

Les lucarnes et chassis de toiture ne doiventpaasieurs proportions et leur nombre, déséquilibharmonie de la
toiture. Les lucarnes doivent étre congues seldayde traditionnel local avec une couverture a 23guans et reprendre le
méme matériau que celui utilisé pour la toitures Ebhassis de toiture doivent étre encastrés dgplarale la toiture.

En outre, en cas d'adjonction d'une véranda, dett@ére doit étre implantée de maniére a s'intégrenonieusement
avec le volume de la construction principale ; 'ésh pas fixé de dispositions particulieres cormetrries matériaux de
couverture.

Les toitures peuvent avoir des formes différentesitiser des matériaux différents de ceux du étditionnel
(toiture terrasse ou faiblement inclinée ou arrenthiture végétalisée, toiture métallique, toituiteée, toiture transparente,
toiture intégrant des panneaux solaires, toituiggiant des panneaux photovoltaiques, etc.) ;

4. CLOTURES.
Les cl6tures doivent s'intégrer dans leur envirom@ tant par leurs matériaux de construction gae leurs
proportions.

Les clétures peuvent étre constituées :

- soit d'un mur d'une hauteur limitée a 0.60 métventuellement surmonté d'une grille en serrurdtim grillage vert
foncé ou couleur galva sur piquets métalliquesdinsle lisses ajourées,

- soit d'un grillage vert foncé ou couleur galvasiguet métallique fin, éventuellement doublé d'taie,

- soit d'une haie.
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Le mur doit étre :

- soit en pierres de taille (tuffeau) ou en moedlde pierre locale traditionnelle jointoyés au neorde chaux,

- soit en maconnerie recouverte d'un enduit brosspectant la teinte des enduits traditionnelg¢difedes enduits
pourra s'inspirer de celui de la construction ppate).

La hauteur maximale autorisée pour la cl6ture est.80 métre.

ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEM ENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fnecen dehors du
domaine public.

ARTICLE A 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES V ERTS -

Le long des voies et des chemins de randonnée, tautachage de haie et toute coupe d’arbre de hautige est
soumise a une déclaration préalablen fonction de l'article R 421-23 alinéa h du Caf#el’Urbanisme. La demande sera
examinée en fonction de I'impact paysager de I'afién et des mesures de compensation proposéésmatitionnaire.

Les sentiers de randonnée reportés sur les plansrndgie devront étre préservés en fonction déclatt 123-1-7 du
Code de I'Urbanisme. Lors de plantations nouveliesadoptera des essences locales : charme, poiseé I'exclusion des
haies de coniféres (voir liste en annexe).

Lorsque des batiments autres que ceux a usageitdtiaip poseront des problémes d’intégration auspgg, il sera
prévu un accompagnement végétal améliorant ceggration.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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ZONE N
CARACTERE DE LA ZONE

Identification

La zone N, dite zone naturelle et forestiére, gpoad aux secteurs de la commune a protéger emrsist de la
qualité des sites, des milieux naturels, des pagsaet) de leur intérét, notamment du point de vileéggue, historique ou
écologique, soit de I'existence d'une exploitataestiére, soit de leur caractére d'espaces nsiture

Elle correspond principalement aux milieux natusdssibles (ZNIEFF et site Natura 2000) et aux gdnemides
inventoriées sur la commune ainsi qu'aux princiganigements présents au sein du territoire communal

Elle comprend desspaces boisés classés les défrichements sont interdits et ou les eswgt abattages d'arbres sont
soumis & autorisation.

Elle comprend desentiers de randonnée préserver

Elle comprendies secteurs « h sorrespondant aux hameaux existants en campagne.

Elle comprendies secteurs « p plus spécialement protégés pour les sites et gagsa

Elle comprendies sous secteurs « noorrespondant au site Natura 2000

Elle comprend desous secteurs “s "le long de la RD 766 ou les constructions sontmesess a des nuisances
sonores.

Elle comprend desous secteurs « v sU une protection du patrimoine archéologique éwé établie. Dans ces sous
secteurs « v » (cf. Réglement - document graphjgoe} permis de construire demandé devra obligatwnt étre transmis
par le service instructeur a la Direction Régiomide Affaires Culturelles.

Cette zone peut étre concernée par le risque deermmnts de terrain consécutifs a la sécheresskaethydratation
des sols (cf. carte figurant dans le Rapport dedPtétion, piéce n°1). Il est fortement conseilédfectuer une étude préalable
du sol afin de pouvoir prendre des dispositionsi@adieres pour adapter les fondations de la canstn aux caractéristiques
du sol.

Destination: La zone N correspond a des espaces naturels gunient de protéger.

Objectifs des dispositions réglementaires

Le réglement de la zone N s'attache a encadretestrént les occupations et utilisations du sol $sesna conditions
particuliéres de maniére a préserver le caractéspaces naturels de cette zone

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE N1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisations disol de toute nature a I'exception de celles visa l'article 2

Tout défrichement dans les espaces boisés classés.
Tout comblement de mare

Tout affouillement, tout exhaussement et toute comrsiction dans les zones humides.

ARTICLE N 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un kément a quelque usage qu'il soit affecté repéré paune
étoile rouge sur les plans de zonage, doit, au pitéale, obtenir un permis de démolir.
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Nonobstant les dispositions de l'article précédemeuvent étre autorisées :

Dans le secteur Npn
Les affouillements et exhaussements de sols némEssax aménagements routiers

Dans le secteur Np

Les abris strictement nécessaires aux installatiengompage d’'une superficie inférieure a 6 m2. coestructions ne
pourront faire I'objet d’aucun changement de destim ultérieur.

Les constructions et installations nécessairessamces publics ou d'intérét collectif a conditigne leur emprise au
sol n'excede pas 20 mz2.

Les affouillements et exhaussements de sols némEssax aménagements routiers

Dans les secteurs Nh

- I'extension mesurée en construction neuve des b@ents existants, sous réserve de respecter les isro
conditions suivantes :

* que l'augmentation d'emprise au sol soit inféeea 30% de I'emprise au sol du batiment existata date
d'approbation du présent document ;

* que 'assainissement autonome évite toute polfutu milieu naturel

* gu'elle respecte le caractére architectural duibidial ;

- la construction d'annexes (garage, abri de jardinetc.) et de piscines accolées ou non aux habitats, sous
réserve de respecter les deux conditions suivantes

* |la superficie des annexes projetées doit étiriefire a 50 m2 d'emprise au sol par unité fongiere

* les annexes doivent étre implantées a moins ded&ees de I'habitation existante

- La transformation et I'extension de tous les bathents existants en constructions a usage d'habitati ou en
batiments d’hébergement a usage de tourisme ou deidirs ouverts au public (gite, chambre d’h6te... condition que
I'extension de ce batiment soit limitée a 20 %'dmprise au sol existante et soit réalisée aveadgriaux anciens ou ayant
I'aspect de matériaux anciens et respecte les giropodes volumes initiaux

- Les affouillements et exhaussements de sols nézees aux aménagements routiers

Dans la zone N et dans le secteur Nn

- l'extension mesurée en construction neuve des lrAents existants, sous réserve de respecter les ifro
conditions suivantes :

* que l'augmentation d'emprise au sol soit inféea 30% de lI'emprise au sol du batiment existatd éate
d'approbation du présent document ;

* que I'assainissement autonome évite toute poltutiu milieu naturel

* qu'elle respecte le caractere architectural duibiéial ;

- la construction d'annexes (garage, abri de jardinetc.) et de piscines accolées ou non aux habitats, sous
réserve de respecter les deux conditions suivantes

* |la superficie des annexes projetées doit éterimfire a 50 m2 d'emprise au sol par unité fongiere

* les annexes doivent étre implantées a moins de&®@es de I'habitation existante

- les plans d'eau de loisirsous réserve :
* d'étre directement liés & une habitation exigtant
* et gu'ils n'entravent pas le développement désits agricoles existantes

- les affouillements et exhaussements de sols néei®s aux aménagements routiers

Dans le secteur « S >a, construction, I'extension et la transformatios batiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public, si elles sont autoriséassda zone, ne le sont que si les mesures comtdisalement acoustique des
batiments contre le bruit de I'espace extérieut goses conformément aux dispositions de I'amlét80 Mai 1996 et du décret
n° 2010-578 du 31 mai 2010.

Dans le secteur "v": Le permis de construire peut étre refusé ou ré&teerdé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions@®mature, par leur localisation, a comproméémonservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’'aménagément étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientesservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésque réserve de prescriptions spéciales si I'guEsente un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiquegoau celle des personnes utilisant cet accese Geétturité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égalenétre subordonnée
a) a la réalisation d’installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dbagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n’étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les acceés sur les voies publiques peuvent se nposer des aménagements spéciaux nécessairespaut rées
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Les constructions prenant acces directement sur lgmortions de voies indiquées aux plans de zonage§R 66 et
RD 767) sont strictement interdites sauf en cas d’extension d’une construction exist@renant déja acceés directement sur
la voie ou en cas de construction d’'une annex®diss a une construction existante prenant déj@sagicectement sur la voie
et a condition de ne pas créer un nouvel accés e¢ ghas changer la destination initiale de I'acces

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertks dirculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppetteaix opérations qu'elles doivent desservir. Etflegront permettre
I'approche du matériel de lutte contre l'incentiur projet devra recueillir I'accord du gestiomaales voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau, sauf pour les batimentsaegs.

La récupération des eaux de pluie est autorisée powsage extérieur a I'habitation et pour le ¢gvales sols et

I'évacuation des excrétas a l'intérieur de I'hatiita, conformément aux dispositions de I'arrétéiintinistériel du 21 aodt
2008, dans le respect du réglement du servicestighdition d’eau potable et du service d’assaimmesg.

NOVEMBRE 2012



66 NOYANT
2 - ASSAINISSEMENT

Les rejets éventuels aux fossés départementaunrtefaire I'objet d'une demande et d’'une approbajiwéalable.
Seuls les rejets d’eaux pluviales seront accep#as k& limite du débit avant aménagement.

a) Eaux usées domestigues

Les constructions ou installations nouvelles ddivine assainies a titre définitif par un dispbsitassainissement
autonome aux normes. L'épuration et I'évacuatienedeix seront assurées selon la filiere déternmaédéétude préalable en
fonction de la nature du terrain

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativacte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaiésée au niveau de la parcelle avec des diffpake stockage
et d'infiltration. Les cuves enterrées pour la mation des eaux de pluie sont autorisées

ARTICLE N 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

En l'absence de réseau collectif d'assainissenentdractéristiques des terrains doivent permletirgalisation d'un
systéme d’'épuration autonome.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES -

Toute construction doit étre implantée a une degatiau moins :

- 75 m de I'axe des routes a grande circulation {8b et RD 767) pour les changements de destinatitas
constructions neuves sauf lorsqu’il s'agit de carttons ou d'installations liées ou nécessaires au
infrastructures routiéres, de services publics eadig la proximité immédiate des infrastructures
routieres, de batiments d'exploitation agricoléletréseaux d'intérét public qui peuvent s'implaater
au moins 25 m de I'alignement de la RD 766 ou dela767

- 15 m de l'alignement pour les autres routes dépentales

- 5 m de l'alignement pour les autres voies pousr denstructions nouvelles. En cas d’extension d’'une
construction existante, cette distance pourrarétrenée a 3 m de I'alignement.

Cette interdiction de construire a moins de 75 ml'aee de la RD 766 ou de la RD 767 ne s'appligas p
I'adaptation, au changement de destination, aféectién ou a I'extension de constructions existante

Les équipements d’infrastructures (transformatequoste de relévement ....) pourront étre implantédignement ou
en retrait d'au moins 1 m de l'alignement a cowditque 'ouvrage ne constitue pas une géne posédarité publique et
présente une bonne intégration dans son enviromteme

L'extension des constructions existantes pourrfaise dans le prolongement de la construction arist sans se
rapprocher de la voie.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait ©apport aux limites séparatives a une distana@@ns égale a 3

Les équipements d'infrastructures (transformatepste de relévement ....) pourront étre implantésliraite
séparative ou en retrait d'au moins 0,50 m denfétdi séparative a condition que I'ouvrage ne ctumstpas une géne pour la
sécurité publique et présente une bonne intégrdémis son environnement.
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L'extension des constructions existantes pourraise dans le prolongement de la construction arist jusqu’a la
limite séparative ou jusqu’a au moins 0,50 m daenie séparative.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions a usage d’habita@odavra pas excéder 7 m au faitage par rappdsereain naturel
lorsque le toit est avec pentes et 6 m au faitageae de toiture terrasse

La hauteur des autres constructions ne devra maslex7 m a I'égout du toit par rapport au temaiturel.

Toutefois, pour les activités agricoles, des hawstplus importantes pourront étre autorisées dalimite de 12 m au
faitage chaque fois que des impératifs technidegigéront.

Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux batiments nécessaires aux services publidsmeérét collectif
- aux installations techniques de grande hauteudeifaes, pylénes, chateaux d'eau, cheminéesgesilos
- en cas d'extension d'un batiment existant dohalgeur est supérieure a celle définie ci-desars toutefois
augmenter la hauteur existante.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

Voir A 11

ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEM ENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

ARTICLE N 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES V ERTS -

Dans les espaces boisés classés, le classementihteut changement d'affectation ou tout mode d’@cupation
du sol de nature a compromettre la conservation, lprotection ou la création des boisements.

Dans les espaces hoisé classkés, coupes et abattages d'arbres sont soumis a lécthration préalable prévue par
l'article L. 421-4, sauf dans les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions du like | du code forestier,

- s'il est fait application d'un plan simple de gestin agrééconformément a larticle L. 222-1 du code foresiie d'un
reglement type de gestion approuvéonformément aux dispositions du Il de l'articl8let de l'article L. 222-6 du méme code

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autasigon par catégories définies par arrété préfectora aprés avis du
Centre national de la propriété forestiére

En dehors des espaces boisés classés, tout arraghdg haie et toute coupe d’arbre de haute tige esbumise a
une déclaration préalableen fonction de l'article R 421-23 alinéa h du Calgel’'Urbanisme. La demande sera examinée en
fonction de I'impact paysager de I'opération et desures de compensation proposées par le péttrenn
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Les sentiers de randonnée reportés sur les plapnsndgye devront étre préservés en fonction declat 123-1-7 du
Code de I'Urbanisme. Lors de plantations nouvellesadoptera des essences locales : charme, roiseéi I'exclusion des
haies de coniféres.

Lorsque des batiments autres que ceux a usageitdtiai poseront des problémes d’intégration awsagg, il sera
prévu un accompagnement végétal améliorant ceégramtion.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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